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 J Providing Post-Disaster Affordable Housing: Lessons from 
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Among post-disaster necessities is time and cost savings in 
reconstruction programmes. However, proposed solutions by 
reconstruction planners and specialists often fail to address these 
necessities. They tend to achieve their goals through standardisation, 
uniformity and mass production of housing, whilst a study of affordable 
housing in low-income urban neighbourhoods (including informal and 
spontaneous construction) can provide important information on how 
to meet housing needs with limited resources.
The present research studies five cases in the District 3 city of Sari 
searching solutions for improving the affordability of post-disaster 
housing reconstruction. Data collection  is performed through 
participatory observations, with purpose-oriented sample selections, 
and the data analysed using thematic methods. The results are 
interpreted and structured, and then validated and prioritised during 
two stages of receiving expert opinions. The findings are then used in 
developing patterns for providing affordable housing.
The results show that despite social differences in the five 
neighbourhoods studied, there are common features in housing 
provision processes which are different from the formal construction 
processes. 13 common patterns have been extracted from surveys, 
many of which ignored in post-disaster housing reconstructions. Whilst 
housing reconstruction generally follows a formal process seeking 
to reduce costs through standardisation and mass production, it can 
help affordability of housing reconstruction by using patterns such as 
residents’ participation, incremental evolution, and use of recycled and 
salvaged materials.
Keywords:Informal construction, Affordable housing, Post-disaster 
reconstruction, Spontaneous housing patterns.



شاپا: X 870-1683فصلنامۀ علمی معماری و شهرسازی؛ سال سی  و دوم، شمارۀ 97، تابستان 1401

مطالعه،  مورد  محلۀ  پنج  در  اجتماعی  تفاوت های  علی رغم  تحقیق،  نتایج  بنابر 
رسمی  فرایند  با  که  دارند  وجود  مسکن  تأمین  فرایند  در  مشترکی  ویژگی های 
استخراج  الگوی مشترک  بررسی ها 13  از مجموع  متفاوت هستند.  ساخت وساز 
شده است که بسیاری از آن ها در بازسازی مسکن پس از سانحه نادیده انگاشته 
می شوند. درحالی که در بازسازی مسکن عموماً از فرایند رسمی ساخت وساز تبعیت 
می شود و از طریق استانداردسازی و تولید انبوه به کاهش هزینه ها می انجامد و 
می تواند با استفاده از الگوهایی چون مشارکت اهالی، تکامل تدریجی، و بهره گیری 

از مصالح بازیافتی و قابل استفاده به توان پذیری بازسازی مسکن کمک کند.

مقدمه
از سوانح،  بازسازی مسکن پس  اتخاذ سیاست های جامع  ضرورت 
پوشش  را  درآمدی  گروه های  از  وسیعی  اقشار  نیازهای  بتواند  که 
دهد، بیش از پیش شده است. اما با وجود تلاش های صورت گرفته، 
توان پذیر  و  ارزان  بازسازی مسکن  برای  منابع  تأمین  سیاست های 
اثر بروز سانحه خانوارهای  ناکارآمد بوده است2. در  پس از سانحه 
کم درآمد شدیدتر آسیب می بینند. این در حالی است که آنان منابع 

چکیده
از سوانحْ کاهش هزینه و  نیازهای برنامه های بازسازی پس  از  یکی 
و  متخصصان  راهکارهای  غالباً  اما  است؛  مسکن  تأمین  زمان  مدت 
برنامه ریزان بازسازی برای برآورده کردن انتظارات بهره برداران و نیز 
توجه کافی به نیازهای خانوارهای کم درآمد با شکست مواجه می شوند. 
ایشان سعی دارند با استانداردسازی، همسان سازی )تیپ سازی(، و تولید 
یابند، درحالی که شناخت و بررسی  این هدف دست  به  انبوه مسکن 
راهکارهای تأمین مسکن ارزان در محلات کم درآمد شهری )ازجمله 
ساخت وساز غیررسمی و خودجوش( می تواند اطلاعات مهمی در زمینۀ 
نحوۀ مواجهۀ خانوارهای کم درآمد به منظور تأمین نیازهای اسکان با 

منابع محدود در اختیار بگذارد.
در تحقیق حاضر، با هدف عرضۀ الگوهای ارتقای توان پذیری بازسازی 
مسکن، به مطالعۀ پنج نمونۀ موردی در منطقۀ 3 در شهر ساری پرداخته 
شده است. انتخاب نمونه  ها از طریق نمونه گیری هدفمند و جمع آوری 
داده ها از طریق مشاهدۀ مشارکتی و تحلیل داده ها، با استفاده از تحلیل 
مضمون صورت گرفته است. نتایج حاصل از مطالعات میدانی پس از 
کشف، تفسیر، و ساختاربندی، از طریق دریافت نظرات متخصصان، طی 
دو مرحلهْ اعتبارسنجی و اولویت بندی گردیده و نهایتاً در تدوین الگوهای 
تأمین مسکن توان پذیر در منطقۀ 3 شهر ساری استفاده شده است.

کلیدواژگان: ساخت وساز غیررسمی، مسکن توان پذیر، بازسازی پس از سانحه، الگوهای خودجوش تأمین مسکن. 
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کمتری برای بازسازی خانۀ خود در اختیار دارند و برای جابه جایی نیز آسیب پذیرتر 
هستند. بنابراین در برنامه ریزی های بازتوانی باید به طور فعال به تسهیل تعمیر یا 
بازسازی مسکن توان پذیر قشر مذکور همت گمارد. این تلاش ها باید با هدف 
شناخت نیازهای ویژۀ ساکنان جوامع کم درآمد و نیز تاب آوری بیشتر آنان در 

آینده هدایت شوند3.
بررسی و تحلیل مسکن خودجوش4 با هدف کمک به ارتقای راهبردهای 
تأمین مسکن موضوع جدیدی نیست. جان ترنر5 برای اولین بار ایده های هنجاری 
قراردادی مسکن را به چالش کشید و بهره گیری از استانداردهای بخش غیررسمی 
اسکان را ترویج داد6. کارایی این موضوع در مطالعات بازسازی پس از سانحه 
بررسی گردیده7 و بر لزوم بهره گیری از الگوهای تأمین خودجوش مسکن در 
عرضۀ راه حل های مقتضی تأمین مسکن توان پذیر پس از سانحه تأکید شده است.

سکونتگاه های  مختلف  بسترهای  تفاوت  علی رغم  موجود،  شواهد  بنابر 
کم درآمد شهری، الگوهای مشابهی در فرایند تأمین مسکن محله های کم درآمد 
در راستای کاهش هزینه ها، مراحل ساخت، انتخاب تکنولوژی، و سازگاری با 
از نیازهای پروژه های  با برخی  نیازهای اساسی خانوار قابل شناسایی است که 
بازسازی پس از سوانح همسوست. در پژوهش حاضر هدف استخراج راهبردها و 
راهکارهای تأمین مسکن ارزان در محلات کم درآمد شهری و در ادامه بررسی 
پروژه های  در  توان پذیری مسکن  ارتقای  به منظور  آن ها  از  بهره گیری  قابلیت 

بازسازی پس از سانحه است.  

1. تأمین اسکان ارزان پس از سانحه
و  محسوب  سانحه  از  پس  بازتوانی  هزینه های  از  بخش  بزرگ ترین  مسکن 
داده  تخصیص  مسکن  بازسازی  به  بازتوانی  بودجۀ  از  بزرگی  بخش  درنتیجه 
بازسازی  رایج  رویکردهای  مشترک  اهداف  از  یکی  اساس  این  بر  می شود.8 
مقرون به صرفه کردن هزینه های تأمین مسکن است.9 برای این منظور تلاش 
می شود، از طریق مشارکت جامعۀ آسیب دیده، دسترسی به مصالح، آموزش و 
انتقال تکنولوژی بازسازی، و قیمت ها و هزینه ها در حد توان ساکنان باشند.10 
اما غالباً پاسخ دولت ها در این زمینه ناهماهنگ و خلق الساعه است و همچنان 
توان پذیری مسکن به صورت یک چالش باقی مانده است11. با توجه به افزایش 
از  ناشی  آب وهوایی  حوادث  مانند  جدید  سوانح  بروز  و  آن ها  تشدید  و  سوانح 
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تغییرات اقلیمی، بحران توان پذیری مسکن تشدید شده است12. 
در بازتوانی پس از سوانح تردیدی در زمینۀ تسریع بازسازی 
و  دارد13  وجود  دقیق تر  بررسی  برای  زمان  صرف  مقابل  در 
معمولًا راه حل های طراحی در بازسازی مسکنْ منجر به ایجاد 
متغیرها،  برای  پاسخ  بهترین  که  می گردد  مدل14  واحد  یک 
چالش ها، و نیازهای شناسایی شده در نظر گرفته می شود. پس از 
طراحی این مدل )یا چند مدل(، غالباً مواردی در مقیاس وسیع 
ساخته می شود. این رویکرد برای سازمان های مسئول بازسازی 
راضی کننده است، اما به ندرت نیازها و انتظارات بهره برداران را 

مرتفع می کند15.
واحد  عرضۀ  رویکرد  مقابل  در  متخصصان  از  بسیاری 
مدل، سازمان های دولتی و غیردولتی را به مشاوره با ساکنان 
ترغیب  سانحه  از  پس  مسکن  طراحی  زمینۀ  در  ذی نفعان  و 
می کنند؛ زیرا معتقدند »پاسخ نهایی در نزد خود ساکنان است، 
داشته  برنامه ریزی  و  طراحی  در  را  سهم  بیشترین  باید  پس 
باشند«16. بر این اساس غالباً چنین استدلال می شود  که، چون 
در  باید  هستند،  اصلی  بازیگران  مردم  ضعیفْ  اقتصادهای  در 

تصمیم سازی های مربوط به خودشان آزاد باشند17. 
اما این منطق نیز لزوماً صحیح نیست و سه مانع اغلب بر کیفیت 
اطلاعات تهیه شده در چنین فرایند مشاوره ای تأثیر می گذارد:

1. ممکن است ساکنان کم درآمد )آسیب دیدگان( در مورد نیازها 
و انتظاراتشان در زمینۀ محیط مصنوع اغراق کنند. به ویژه در 
زمان مواجهه با فرد غریبه که معمولًا آن را یک مسئول دولتی 

در نظر می گیرند،
برخی  بلندمدت  تبعات  به  نسبت  است  ممکن  بهره برداران   .2
با  مثال  به طور  باشند.  نداشته  کافی  آگاهی  خواسته هایشان  از 
هزینه های مازاد تعمیر و نگهداری ناشی از درخواست قطعات یا 

مساکن بزرگ تر آشنا نباشند،
و  گزینه ها  همۀ  محاسبۀ  به  قادر  ساکنان  زیاد  احتمال  به   .3
اثرات آن ها در قالب یک پرسش نامه یا طی یک جلسۀ مشاوره 

یا مصاحبه نیستند؛ زیرا بیشتر این گزینه ها دارای اثرات متقابل 
بر یکدیگر هستند.18

در این زمینه پونتاگارو19 اذعان می دارد که »مردم ممکن 
است دروغ بگویند، اما ساختمان ها خیر«.20 بر این اساس نتایج 
انتظارات  و  نیازها  شناخت  هدف  با  که  تحقیقات  از  بسیاری 

ساکنان به مشاوره با آنان می پردازند، کارایی چندانی ندارد.

۲. مسکن توان پذیر در محله های کم درآمد 
شهری 

به منظور تأمین مسکن ارزان و توان پذیر در محله های کم درآمد 
شهری راه حل های ابتکاری بسیاری هستند که اغلب به صورت 
خودجوش از سوی ساکنان به کار   گرفته می شوند. چندین محقق 
ازجمله دیویدسون، جانسون، و لیزارالد از رویکردهای نوآورانه ای 
الگوهای رایج در سکونتگاه های غیررسمی در  برای شناسایی 
راستای تأمین مسکن ارزان استفاده کرده اند. آن ها معتقدند که 
بخش غیررسمی ساخت وساز آن طور که معمولًا ناظران خارجی 
تصور می کنند، سازمان نیافته و آشفته نیست، بلکه دارای یک 
سیستم پیچیده  است که می تواند برای میلیون ها خانواده فقیر 
)یا کم درآمد( در سراسر جهان سرپناه تأمین کند21. گرچه این 
بخش مسکن کمتر از متخصصان محیط مصنوع بهره می گیرد 
و به تبع آن لزوماً از استانداردهای مصوب ساخت وساز برخوردار 

نیست22.
در مورد عملکرد پروژه های مسکن ارزانْ تعدادی از عوامل 
فنی، شهری، اجتماعی، و اقتصادی مؤثر هستند که از مهم ترین 
آن ها می توان به امکان تلفیق کاربری مسکونی با فعالیت های 
اقتصادی، تراکم بالای شهری، امکان ساخت تدریجی23، تنوع 
اشاره  بنا  اجزای  و  مصالح  بازیافت  و  خانه ها،  فرم  و  اندازه  در 
کرد24. در بخش اقتصادی، سازمان های مسئول بازسازی غالباً 
ارتباط نزدیک بین فعالیت های تولید درآمد و کاربری سکونت را 
در سکونتگاه های کم درآمد نادیده می گیرند؛ اما در راه حل های 

12. Ibid.
13. I. Davis & D. Alexander, 
Recovery from Disaster, p. 170.
14. Model unit
15. Lizarralde, “Post-disaster 
Low-cost Housing Solutions, 
Learning from the Poor”, p. 26.
16. M. Massyn & G. Lizarralde, 
“Unexpected Negative 
Outcomes of Community 
Participation in Low-cost 
Housing Projects in South 
Africa”, p. 1.
17. Ibid, p. 2.
18. Lizarralde, ibid, p. 27.
19. R. Pontagaroa
20. People might lie, buildings 
don’t: Ibid, p. 28.
21. Ibid, p. 29.
22. Anh, ibid, p. 2.
23. Progressive
24. M. Massyn & G. Lizarralde, 
ibid, p. 3; G. Lizarralde, ibid, 
p. 55.
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این دو  در حال توسعه  بیشتر کشورهای  در  اسکان  غیررسمی 

عملکرد در یک واحد اسکان ادغام می شوند25.
مهم ترین  از  یکی  به منزلۀ  مسکن،  تدریجی  ساخت وساز 
ساکنان  به  کم درآمد،  اقشار  توان پذیری  ارتقای  راهبردهای 
اقتصادی  پیشرفت  و  امکانات  با  متناسب  که  می کند  کمک 
بهبود بخشند.26 در سکونتگاه های  را  خود سکونتگاه های خود 
اندازه های  انواع و  غیررسمی قطعات و واحدهای مسکونی در 
درآمدهای  و  اقتصادی  فعالیت  با  خانوارهای  برای  مختلف 
اولویت های  و  خرید  قدرت  بیانگر  که  می شود  تأمین  متفاوت 
اندازه حداقل ساخته می شوند  خانوار است. مساکن معمولًا در 
صورت  در  بیشتر،  فضای  به  نیاز  و  خانوار  رشد  با  متناسب  و 

دسترسی به منابع، گسترش می یابند27.
به  دسترسی  همچون  را  دیگری  عوامل  صاحب نظران 
و  شفل  زیرساخت  ها،  و  خدمات  مسکن،  استانداردهای  زمین، 
فعالیت تجاری، سرعت ساخت  و  ساز، نگهداری بلند  مدت، مصالح 

اجتماعی ـ اقتصادی،  شرایط  به  توجه  ساخت،  تکنولوژی  و 
راستای  در  را  اجتماعی  عدالت  و  زیستی،  محیط  و  فرهنگی 

ارتقای توان پذیری مسکن برمی  شمرند28.
در زمینۀ عدالت اجتماعی، ترویج آزادی شخصی و ارتقای 
توان پذیری  ارتقای  به  می تواند  ساکنان  فعال  تصمیم سازی 
مسکن کمک کند. با اعطای مسئولیت و قدرت تصمیم  سازی، 
خود  اقدامات  و  تعیین  خود  را  پروژه  هدف  می توانند  خانوارها 
برنامه ریزی،  را بودجه بندی کنند و چون هر ذی نفعی مسئول 
از منابع مالی  اقدامات خود است، می تواند  مدیریت، و تدارک 
در زمینۀ سکونت و یا فعالیت های تولید درآمد، زیرساخت، و یا 
بیشتری  آنان مصالح  ترتیب  بدین  ببرد.  بهره  از آن ها  ترکیبی 
را بازیافت می کنند، فضاها را انعطاف پذیر می سازند، بر اساس 
اولویت های خود سرعت ساخت را تعیین، و ارزان ترین منابع را از 
بازار تهیه می کنند. بر این اساس با راهبرد تدارک کاربرمحور29 
می توان بر برخی از معضلات مانند دسترسی ناکافی به اطلاعات 
در زمینۀ انتظارات و نیازها ساکنان غلبه کرد30. بااین حال باید 
متذکر شد که این بخش اسکان با محدودیت هایی نیز همراه 
است، ازجمله ظرفیت اندکی در الف. دسترسی به راه حل هایی 
مالی با نرخ بهره رقابتی، ب. رعایت استانداردهای مقاوم در برابر 
سانحه، و پ. توسعۀ راه حل  های جامع برای زیرساخت ها دارد31.

سکونتگاه های  در  مذکور  رایج  الگوهای   »1 »جدول  در 
مسکن  تأمین  برای  شهری  کم درآمد  محله های  و  غیررسمی 
اصلی سکونتگاه های  بعد  در شش  و  به طور خلاصه  توان پذیر 

انسانی نشان داده شده است.

۳. روش تحقیق
تحقیق حاضر بر این فرضیه استوار شده است که »راهبردهای 
به  می توانند  شهری  کم درآمد  مناطق  در  ارزان  مسکن  تأمین 
در  توان پذیر  مسکن  تأمین  پروژه های  مدیریت  و  برنامه ریزی 
این  سنجش  برای  و  کنند«  کمک  سانحه  از  پس  بازسازی 

25. Lizarralde, et al, “Meta 
Patterns in Post-Disaster 
Housing Reconstruction and 
Recovery”, p. 234.
26. Lizarralde, “Stakeholder 
participation and incremental 
housing in subsidized 
housing projects in Colombia 
and South Africa”, p. 176.
27. Lizarralde & Davidson, 
“Learning from the Poor”, p. 5.
28. Lizarralde, et al, “Meta 
Patterns in Post-Disaster 
Housing Reconstruction and 
Recovery”, p. 234.
29. User-driven
30. Ibid, p. 239-240.
31. Ibid, p. 236.

الگوهای مساکن غیررسمیابعاد

فرم مسکن

ـ استفادۀ منعطف از فضاهای باز و بسته
ـ ترکیب واحدهای یک تا سه واحدی

ـ اولویت بر اساس رفاه داخلی و کیفیت فضاهای داخلی با تقسیمات 
اندک فضایی

ـ نبود تمایز میان هستۀ اولیه و اصلاحات/ الحاقات آتیتکامل مسکن
ـ تفاوت اندک بین واحدهای موقت با خانه های دائمی

ـ تنوع در نما، بافت، و رنگزیبایی شناسی
ـ تنوع میان واحدهای مسکن

مصالح
ـ استفادۀ زیاد از مصالح و اجزای بازیافتی

ـ ترکیب مصالح و تکنولوژی های مختلف؛ فرایند حرکت از 
تکنولوژی سبک به مستحکم

ـ تنوع در عملکرد و کاربری؛ ترکیب سکونت با تولید درآمدعملکرد
ـ تأکید زیاد بر ایمنی در برابر دزدی و غارت؛ حصار کشی قطعات

قطعات 
سکونتگاه

ـ تنوع فضاهای باز
ـ سلسله مراتب خیابان ها و مسیرها

ـ تنوع اندازه و شکل قطعات 

جدول 1. دسته بندی الگوهای رایج 
در  غیررسمی  سکونتگاه های  در 
راستای توان پذیری مسکن، مأخذ:
G. Lizarralde, “Post-disaster 
low-cost housing solutions, 
Learning from the poor”; G. 
Lizarralde, & C. Davidson, 
“Learning from the poor”.
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فرضیه از مطالعۀ 5 نمونۀ موردی )5 محله( در منطقۀ 3 شهر 
ساری استفاده می شود. الگوهای شناسایی شده از طریق مقایسۀ 
میان نمونه های مورد مطالعه و نیز قیاس با الگوهای حاصل از 

مطالعات پیشین تفسیر می گردد. 
انتخاب  شد.  مطالعه  نمونه   50 محله،  پنج  از  درمجموع 
نمونه  ها از طریق نمونه گیری هدفمند عام32 و تدوین معیارهایی 
برای به حداکثر رساندن مقایسۀ میان نمونه ها صورت پذیرفت.33 
نیز  اقتصادی و  از شرایط مشابه  نمونه ها علی رغم برخورداری 
خطرپذیری بالای لرزه ای، از منظر قدمت و چگونگی شکل گیری 
محله و به تبع آن بافت اجتماعی ـ فرهنگی متفاوت هستند. با 
این تفاوت ها فرصت درک بهتر موضوع تحقیق در زمینه های 
مختلف و به تبع آن تعمیم پذیری یافته های تحقیق ممکن شده 
است. از جمع آوری داده ها با استفاده از مشاهدۀ مشارکتی به منزلۀ 
روشی رایج برای جمع آوری داده های میدانی در مطالعات کیفی 
استفاده می شود. در کنار مشاهدۀ شرایط مسکن و فعالیت های 
مصاحبه های  از  مسکن،  خصوص  در  آن ها  تعاملات  و  مردم 
نیمه ساختار یافته به منظور دریافت نظرات و دیدگاه های ساکنان 
ارزش ها،  و  هنجارها  درک  به  ابزارها  این  است.  شده  استفاده 
و  فنی  عناصر  و ساخت وساز محلی،  معماری  الگوی سکونت، 
جزئیات و فعالیت های مردم، و تعاملات در زمینۀ مسکن کمک 

کرده است.
در این تحقیق از رویکرد تحلیل مضمون34 برای پیاده سازی 
استفاده  ساری  شهر  واقعی  بستر  در  نظری  اصول  سنجش  و 
کمّی سازی  از  ضمنی  به طور  می توان  شیوه  این  در  می شود. 
برای شناسایی موضوعات و برجسته سازی برخی از آن ها نسبت 
به دیگر مضامین استفاده کرد35، همچنین بر اساس چگونگی 
تطبیق داده ها با مقولات اولیه، مقولات را بازبینی و یا مقولات 

و زیر  مقولات جدید ایجاد کرد. 
پس از کشف، تفسیر و ساختاربندی الگوهای مسکن توان پذیر 
کمّی  سنجش  طریق  از  حاصله  نتایج  مورد مطالعه،  بستر  در 

نظرات متخصصان بازسازی پس از سانحه ارزیابی و سنجش 
می شود. در این مرحله هدفْ سنجش اهمیت اصول پیشنهادی 
برای ارتقای توان پذیری مسکن، اجرایی بودن آن ها در زمینۀ 
بازسازی پس از زلزله در شهر ساری، و نیز دریافت پیشنهاد ها 
و نظرات متخصصان است. در این مرحلۀ تحقیق با استفاده از 
انجام  سلسله مراتبی36  تحلیل  فرایند  روش  و  پرسش نامه  ابزار 
شد. سنجش نظر متخصصان در این تحقیق نخست به منظور 
ایجاد اعتبار صوری پژوهش و درنهایت با هدف اعتبارسنجی و 
اولویت بخشی نتایج حاصل از مرحلۀ اول تحقیق به انجام رسید. 
سه سویه سازی در استفاده از منابع داده ها، روش های جمع آوری 
و تحلیل داده ها، و درنهایت نمونه های مورد مطالعه به اعتبار 
تحقیق کمک کرده است37. ضمناً جمع آوری داده های غنی با 
استفاده از مصاحبه های عمیق و دریافت بازخورد از متخصصان 
منابع چندگانهْ  از  داده  ها  از طریق جمع  آوری  و سه  سویه  سازی 

پایایی این تحقیق را فراهم کرده است.

4. منطقۀ مورد مطالعه
 102810 معادل  جمعیتی  ساری  شهر  جنوب  در   3 منطقۀ 
عمدتاً  منطقه  این  اجتماعی  بافت  دارد.  خود  در  را  نفر 
نیمه روستایی ـ نیمه شهری است و ساکنان آن را غالباً مهاجرین 
روستایی تشکیل می دهد. ساکنان محلات مختلف این منطقه، 
علی رغم ویژگی مشترک در داشتن سطح درآمدی پایین، از منظر 
منزلت اجتماعی و ویژگی های قومی و فرهنگی متفاوت هستند.38

مهاجران   ،3 منطقۀ  در  زمین  قیمت  بودن  نازل  به دلیل 
منطقه  این  در  ساری،  جنوب  کوچک  شهرهای  و  روستاها  از 
از  مسکن  فاقد  و  کم درآمد  اقشار  همچنین  می شوند.  ساکن 
دیگر بخش های شهر در جستجوی زمین و مسکن ارزان قیمت 
حوزه ای  منطقه  ازاین رو  می کنند.  مکان  نقل  منطقه  این  به 
بافت  یکپارچگی  برای  تهدیدی  امر  این  که  است  مهاجرپذیر 

اجتماعی ـ فرهنگی آن محسوب می شود.39

32. Generic Purposive 
sampling
33. A. Bryman, Social Research 
Methods, p. 416.
34. Thematic Analysis
35. Ibid, p. 582.
36. AHP
37. Ibid, p. 99.

38. هفت شــهر آریا، طرح بهســازی و 
بافت فرسوده ساری، مطالعات  نوسازی 

سطح یک، ص 90.
39. همو، طرح بهسازی و نوسازی بافت 
فرسوده ساری، مطالعات سطح دو، ص 
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۵. یافته های تحقیق

محله های  ساکنان  با  مصاحبه  و  میدانی  مشاهدات  از مجموع 
کم درآمد مورد مطالعه، 14 ویژگی، که به منظور ارتقای توان پذیری 
گردید. استخراج  است،  شده  گرفته  کار  به  محلی  مسکن 

۵. 1. انعطاف پذیری فعالیت ها 
و  نیمه باز،  باز،  فضاهای  از  پرشماری  تعداد  رسمی  مساکن  در 
بسته دیده می شود که بر اساس مساحت قطعات متغیر هستند؛ 
لکن در نحوۀ استفاده از این فضاها تا حد زیادی شباهت دارند؛ 
مانند  روزمره  زندگی  مختلف  فعالیت های  انجام  که  به گونه ای 

استراحت، آشپزی، بازی، و شستشو به انجام می رسد. در بسیاری 
از خانه ها این فعالیت ها از فضای اختصاصی برخوردار نیستند و در 
فصول مختلف امکان تغییر و جابه جایی دارند. بنابراین ساکنان 
خانوارهای کم درآمد اهتمام کمتری برای تقسیم بندی فضاها و 
اختصاص فضاهای مجزا به فعالیت های روزمره دارند و تا جای 
ممکن از فضاها به صورت چندعملکردی استفاده می کنند )ت 1(.

۵. ۲. توسعۀ تدریجی 
توسعۀ مسکن الگویی رایج در این مناطق است، به گونه ای که 
بخش بزرگی از نمونه های مورد مطالعه به طور تدریجی ساخته 

ت 1 )بالا(. انعطاف پذیری فعالیت ها 
در مسکن، عکس ها: نگارنده.

تدریجی  توسعه  )پایین(.   2 ت 
مسکن، عکس ها: نگارنده.
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و یا توسعه یافته اند. توسعۀ مساکن به دلیل کوچک بودن قطعات 
مسکونی در منطقه غالباً در ارتفاع انجام می شود. بدین صورت که 
غالباً ابتدا طبقۀ همکف مسکن احداث و در سال های آتی بر اساس 
امکانات مالی خانوار طبقه فوقانی الحاق می شود. در موارد بسیاری 
فرزندان با تشکیل خانواده از خانوار اصلی جدا و در طبقات تازه 
توسعه یافته ساکن می شوند و در غیر این صورت به مستأجرین 
واگذار می شود. این الگو نمایانگر نوعی پیوند اجتماعی است که از 
زندگی نیمه  روستایی ساکنان این مناطق نشئت گرفته است )ت 2(.

۵. ۳. پیش بینی توسعه های آتی
الگوی رایج توسعۀ مسکن در منطقه بدین شکل است که ابتدا 
بتنی  اسکلت  با  یا  و  باربر  دیوار  سیستم  با  غالباً  زیرین  طبقۀ 
)در نمونه های اخیر( احداث می شوند و طبقۀ فوقانی از طریق 
الحاق استراکچر قوطی فلزی اضافه می گردد. بدین منظور در 
مرحلۀ اولیه ساختْ ایدۀ تغییرات و توسعۀ آتی پیش بینی می شود 
و تمهیدات لازم ازجمله اتصالات لازم برای الحاقات مد نظر 
قرار می گیرد. ضمناً در تعدادی از نمونه ها مشاهده شده است 
که اسکلت بنا از ابتدا برای دو طبقه اجرا می شود و در مرحلۀ 
اول یکی از طبقات برای سکونت خانوارْ کامل می گردد و طبقه 
دیگر با توجه به امکانات مالی خانوار طی چندین سال به تدریج 
تکمیل می شود. این امر هزینه های توسعۀ آتی در زمینۀ تخریب 
اجزای پیشین را کاهش می دهد و باعث دیده شدن هستۀ اولیه 

و الحاقات بعدی در قالب یک واحد یکپارچه می گردد.40

۵. 4. فرایند سریع ساخت
در  غالباً  مطالعه  مورد  مناطق  در  واحدهای مسکونی  ازآنجا که 
زمین های کشاورزی حاشیه شهر و بدون اخذ مجوزهای لازم 
احداث می شوند، با سرعت بالایی به اجرا درمی آیند. البته ممکن 
است مسکن احداثی در مرحلۀ اول یک سرپناه موقت به نظر 

برسد که طی چند سال تکمیل می گردد )ت 3(.

۵. ۵. تنوع
بر  خانوار  هر  کم درآمد،  محله  های  ساخت وساز  در  ازآنجا که 
ویژه ای  راهبردهای  معیشتی  فعالیت های  و  مالی  توان  اساس 
برای تأمین مسکن در پیش می گیرد، تنوع بالایی از نظر شکل 
در  نما  و  تکنولوژی ساخت  مصالح،  فضاها،  مساحت،  و طرح، 

مسکن دیده می شود. 

۵. ۶. استفاده از مصالح بازیافتی
بهره گیری از اجزا و مصالح ساختمانی بازیافتی یکی از راهبردهای 
است.  کم درآمد  مناطق  در  مسکن  ساخت  هزینه های  کاهش 
مصالحی چون آجر فشاری، موزاییک، تیرآهن، ورق های حلبی، 
پوشش های آزبست، و اجزایی مانند کابینت، چینی آلات بهداشتی، 
و در و پنجره از مهم ترین موارد در این زمینه هستند. این اجزا و 
مصالح به وفور هم در اجرای مساکن و هم به صورت انبارشده در 

بخش های مختلف حیاط و یا معابر دیده می شود )ت 4(. 

۵. 7. تکنولوژی ساخت
غالب واحدهای احداثی در منطقۀ مورد مطالعه با سیستم دیوار 
باربر بدون کلاف در طبقه همکف احداث می شوند و با الحاق 
استراکچر قوطی فلزی در طبقۀ فوقانی توسعه می یابند. گرچه این 
شیوۀ ساخت در برابر زمین لرزه آسیب پذیر است، اما ظرفیت هایی 

دارد که می تواند مورد توجه برنامه ریزان بازسازی قرار گیرد:

40. سرپرست نمونۀ شمارۀ 11، که خود 
در زمینۀ ساخت و سازفعالیت دارد، در این 
مورد اذعان می دارد: »بلی، ما روی ستون 
صفحه می کاریم و با رعایت اصول این 
کار را انجام می دهیم، ولی صاحب خانۀ 
من همین جوری ساخت و رفت و به طور 
موقت این کار را کرد. روی ریشۀ انتظار 

ستون پایینی قوطی را جوش داد«.

بدون  و  سریع  ساخت وساز   .3 ت 
زمین های  در  قانونی  مجوزهای 

زراعی، عکس ها: نگارنده.
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ـ آشنایی مردم و استادکاران محلی با سیستم دیوار باربر،

ـ امکان اصلاح شیوۀ ساخت از طریق اجرای کلاف های افقی 
و قائم بر اساس آیین نامۀ 2800 ایران، 

ـ مقرون به صرفه بودن تکنولوژی ساخت نسبت به سیستم های 
دیگر ساخت،

ـ سبک سازی بنا در طبقات فوقانی که از طریق آموزش و لحاظ 
برخی نکات اجرایی قابلیت اصلاح دارد.

در نمونه های اخیر استفاده از اسکلت بتنی در طبقۀ پایین 
رواج یافته است، لیکن شیوۀ توسعه در طبقه فوقانی به شیوۀ 

این  که  می پذیرد  صورت  قوطی  استراکچر  الحاق  با  مرسوم 
روش نیز از طریق روش هایی مانند قاب سبک فولادی قابلیت 

ارتقا دارد )ت 5(.

۵. ۸. تلفیق سکونت با معیشت
تلفیق سکونت  یادشده  منطقۀ  در  ویژگی های مسکن  از  یکی 
فروش  و  تولید  است.  درآمد  کسب  و  تولیدی  فعالیت های  با 
تزیینی  مصالح  تولید  خُرد(،  سطح  )در  کشاورزی  محصولات 
ساختمانی، پخت نان محلی، خرده فروشی، خیاطی، و آرایشگاه 

اجزا  از  استفاده  و  انبار  )بالا(.   4 ت 
مسکن،  در  بازیافتی  مصالح  و 
عکس ها: نگارنده.

استراکچر  الحاق  )پایین(.   5 ت 
باربر،  دیوار  به  فلزی  قوطی 
عکس ها: نگارنده.
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که  است  ذکر  شایان  فعالیت هاست.  این  مهم ترین  از  زنانه 
توسعۀ واحد مسکونی برای اجاره به خانوارهای کم درآمد نیز از 
مهم ترین راهبردهای صاحبان خانه به منظور کمک به اقتصاد 
استیجاری  واحد  فرزندان  ازدواج  از  پس  معمولًا  است.  خانوار 

مزبور در اختیار آنان قرار می گیرد )ت 6(.

۵. 9. استفادۀ حداکثر از فضای باز
در سکونتگاه های مناطق کم درآمد از فضاهای باز شامل حیاط، 
بام، فضای بین واحدها، و حتی فضاهای عمومی در معابر استفادۀ 
حداکثری می شود. در فضاهای عمومی نوعی احساس مالکیت 
بین واحدهای همسایگی وجود داشته و علاوه بر فعالیت های 
بازی بچه ها، تعاملات اجتماعی زنان  جمعی همسایگان مانند 
یا گذران اوقات فراغت، اقداماتی چون انبار مصالح بازیافتی، و 

کاشت درخت و سبزیجات مشاهده می شود.

۵. 10. الگوی سکونت جمعی
تأثیرپذیری  با  مورد مطالعه،  منطقۀ  در  مسکن  غالب  الگوی 
خانوار  گستردۀ  زندگی  از  نوعی  روستایی،  سکونت  الگوی  از 
مورد  مساکن  از  بسیاری  که  شکل  بدین  می شود.  محسوب 
یافته  تکامل  تدریجی  به صورت  و  طبقه   3 الی   2 در  مطالعه 

است و مالکیت آن به سرپرست خانوار تعلق دارد. در این موارد 
فرزندان با تشکیل خانواده از خانوار اصلی جدا و در طبقات تازه 
توسعه یافته ساکن می شوند و در غیر این صورت به مستأجرین 
واگذار می شود. این الگو نمایانگر نوعی پیوند اجتماعی است که 
از زندگی نیمه  روستایی ساکنان این منطقه نشئت گرفته است. 
از بررسی اظهارات مخاطبان محلی در این زمینه می توان علاوه 
بر »صرفۀ اقتصادی«، دو عامل »احساس امنیت« و »حمایت 
اجتماعی« را فواید الگوی سکونت رایج در منطقه قلمداد کرد.41

۵. 11. مشارکت اعضای خانوار در فرایند طراحی و 
ساخت

ازآنجاکه ساکنان منطقه غالباً از اهالی روستاهای مناطق جنوبی 
شهرستان ساری هستند، به تبعیت از معماری روستایی در امر 
از  ساخت وساز مسکن مشارکت دارند. گرچه بخش عمدۀ کار 
سوی کارگران و استادکاران محلی انجام می شود، اما اعضای 
خانوار در حد توان و نیز بر اساس مهارت ساختمانی در مراحل 
مختلف اجرای مسکن ایفای نقش می کنند. این امر به کاهش 

هزینه ها و توان پذیری مسکن کمک می کند.  
در این باره بخش قابل توجهی از مخاطبان اذعان داشته  اند 
که در طراحی و اجرای مسکن خود مشارکت داشته  اند، به گونه ای 
که 39 پاسخ گو در انجام کارهای اجرایی مسکن و 33 پاسخ گو 
در طراحی آن مشارکت داشته  اند. این ویژگی در همۀ نمونه  های 
موردی به شکل مشابه دیده می شود و البته در گروه  های سنی 
این موضوع کمرنگ  تر می گردد. شایان ذکر است در  پایین  تر 
این میان مخاطبانی بوده  اند که بخش اعظم مراحل اجرایی را 
خود به عهده داشته و تعداد قابل توجهی از مخاطبان )13 مورد( 

نیز اذعان داشته  اند که طراحی مسکن را خود انجام داده  اند.42

۵. 1۲. نقش اندک متخصصان محیط مصنوع
مصاحبه  با ساکنان محلی نشان می دهد که غالب پاسخ گویان 

41. در ایــن زمینــه گویه های برخی از 
ساکنان محلی چنین بوده است: »رفتن 
به زندگی آپارتمانی برایم بســیار سخت 
است... درضمن وقتی بالاسر پدر و مادرم 
زندگی می کنم، احساس امنیت می کنم 
)نمونۀ شماره 1(؛ »احساس تعلق من به 
این محله به خاطر ارتباطات اجتماعی و 
خانه های غیر آپارتمانی اســت« )نمونۀ 

شمارۀ 28(.
42. »خودمان ساختیم، اصلًا از مهندس 
)نمونه های شمارۀ 7،  نکردیم«  استفاده 
23 و30(؛ »خــودم طراحی کردم، فقط 
برای تأیید نقشــه سراغ مهندس رفتم« 
)نمونۀ شــمارۀ 8(؛ »مهندس در زمینۀ 
سازه و در زمینۀ طراحی معماری خودمان 

دست کاری کردیم« )نمونۀ شمارۀ 21(.

ت 6. تلفیق فعالیت های معیشتی با 
سکونت، عکس: نگارنده. 
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به  بی اعتماد  نیز  و  مالی  محدودیت های  به دلیل  مورد(،   46(
بهره  کمتر  آنان  از  متخصصان،  مسئولیت پذیری  و  تخصص 
سو،  یک  از  پاسخ گویان،  از  بسیاری  به طوری که  می گیرند. 
دیگر،  سوی  از  و  کافی  فنی  دانش  فاقد  را  جدید  مهندسان 
سیستم نظام مهندسی را ناکارآمد می دانند. درنتیجه در فرایند 
پیچیده ای  مشاورۀ  فرایند  کم درآمد  محله های  مسکن  تأمین 
نقش  و  ندارد  وجود  ساکنان  انتظارات  و  نیازها  دریافت  برای 

برنامه ریزان و معماران در این فرایند بسیار کم رنگ است.43

۵. 1۳. توجه کمتر به تزیینات و زیبایی مسکن
با توجه به محدودیت های مالی خانوارهای منطقۀ مورد مطالعه، 
برخوردار  اولویت  از  در مسکن  تزیینات  و  زیبایی شناسانه  ابعاد 
نیست. ازاین رو در بسیاری از نمونه ها نماسازی و نیز در مواردی 
تأمین  تا زمان  و  اجرا نشده است  نازک کاری فضاهای داخلی 
منابع مالی مازاد بر اولویت های خانوار به تعویق می افتد )ت 7(. 

۵. 14. تراکم بالای بافت و اندازۀ حداقل قطعات 
مسکونی

از مهم ترین راهبردهای ساکنان محله های مورد مطالعه برای 

نیازهای فضایی در قطعات  ارزان تأمین حداقل  تأمین مسکن 
کوچک مسکونی است. اگرچه این امر به دلیل ریزدانگی قطعات 
و به تبع آن تراکم بالای بافت موجب افزایش آسیب پذیری در 
برابر خطر زلزله احتمالی می گردد. نتایج حاصل از بررسی  50 
متوسط  که  می دهد  نشان  نیز  مطالعه  مورد  منطقۀ  در  نمونه 
مسکونی  زیربنای  متوسط  و  متر مربع   170 مسکونی  قطعات 
110 متر مربع و بیش از یک سوم قطعات مسکونی دارای سطح 
اشغال بالای 90٪ است و بیش از 75٪ از نمونه ها در معابری با 

عرض کمتر از 10 متر واقع شده  اند.
پیشنهادی  دستورالعمل  های  تحقیق،  دوم  بخش  در 
استنباط شده از بررسی های میدانی از طریق دریافت بازخورد از 
متخصصان اعتبارسنجی و اولویت بخشی شد. بدین صورت که 
یافته  های حاصل از مرحلۀ نخست به  صورت پرسش نامه با طیف 
اجرایی و مفید  از نظر »قابلیت  لیکرت تنظیم و اهمیت آن ها 
 بودن« برای بازسازی مسکن دائم ارزیابی گردید. »جدول 2«

مسکن  بازسازی  زمینۀ  در  متخصصان  از  نظرسنجی  نتیجۀ 
توان پذیر را به ترتیب اهمیت بر اساس میانگین، مُد، و فراوانی 
پاسخ  های خیلی زیاد و زیاد نشان می دهد. شایان ذکر است که 
نظرات و پیشنهاد های احتمالی متخصصان در مورد هریک از  43. »به آن ها اعتماد نداریم؛ زیرا نظارتی 

در کار نیســت. آن ها فقط پول نظارت 
را می  گیرند و در ســاخت خانه نقشــی 
ندارند« )ترکیبی از گویه  های پاسخ گویان 
23، 35، 44 و 46(؛ »مهندس داشــتم 
ولی خودم نظر دادم. او را به من معرفی 
کردند و گفتند مهندس خوبی است و گیر 
نمی دهد اما فقــط پول گرفت و نظارت 
را هم خــودم کردم. خودم بالای ســر 
است  بی  خود  پول  استادکار می ایستادم؛ 

که می گیرند« )نمونۀ شمارۀ 34(.

و  نماسازی  اجرای  عدم   .7 ت 
عکس ها:  مسکن،  در  نازک کاری 
نگارنده.
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الگوهای شناسایی شده دریافت و به نتایج تحقیق اضافه گردید.

بررسی آماری نظرات متخصصان در این مرحله از تحقیق 
»خیلی  یا  »زیاد«  اهمیت  از  گزاره ها  غالب  که  می دهد  نشان 
نشان  مزبور  گزاره  های  اولویت  بندی  هستند.  برخوردار  زیاد« 
مسکن«  تدریجی  »توسعۀ  متخصصان  نظر  از  که  می دهد 
و  ساخت«  و  طراحی  فرایند  در  خانوار  اعضای  »مشارکت  با 
»پیش بینی  و  ساخت«  مقتضی  تکنولوژی  »انتخاب  آن  به تبع 
راهبردهای  مهم ترین  آتی«  توسعه های  برای  لازم  تمهیدات 
ضمناً  هستند.  بازسازی  مقطع  در  مسکن  تأمین  توان پذیری 
تدریجی  توسعۀ  اهمیت  مؤید  نیز  متخصصان  مشروح  نظرات 
مسکن و پیش بینی تمهیدات لازم در این خصوص است44. این 
انتخاب تکنولوژی مقتضی و مشارکت مؤثر ساکنان در  با  امر 
فرایند تأمین مسکن امکان پذیر خواهد شد.45 شایان ذکر است 
خانوار  اعضای  »مشارکت  گرچه  متخصصان،  اظهارات  بنابر 
علاوه بر کمک اقتصادی می تواند باعث سرعت در احداث خانه 
فرم  انطباق  و  رضایت  تحقق  »برای  و   ،)2 )پاسخ گوی  شود« 
بر عملکرد مورد نیاز افراد خانوار اهمیت دارد« )پاسخ گوی 4(، 
کاهش  کنار  در  که  است  دولبه ای  تیغ  همانند  اجرا  در  »لکن 
هزینه ها، می تواند بر کیفیت ساخت نیز به شدت تأثیر گذارد و 
باعث افزایش آسیب پذیری در برابر سوانح احتمالی آتی گردد. 
الزامات است،  از  بنابراین تأکید بر مشارکت در فرایند طراحی 
شرایطی  در  صرفاً  خانوار  اعضای  توسط  اجرا  مرحلۀ  در  اما 
پیشنهاد می شود که آموزش و کنترل روند اجرایی انجام شود« 

)پاسخ گوی 8(. 
الگوی  الگوی سکونت شامل »حفظ  راهبردهای  ادامه  در 
مسکن  در  فعالیت ها  »انعطاف پذیری  خانوار«،  جمعی  سکونت 
و عدم برخورداری فعالیت ها از فضای اختصاصی«، و »تلفیق 
شدند.46  شناخته  مهم  نیز  معیشتی«  فعالیت های  با  سکونت 
بازیافتی«، »تنوع  و  قابل استفاده  از مصالح  همچنین »استفاده 
شکل و طرح، مساحت، فضاها، مصالح، و تکنولوژی مسکن«، 

و »بهره  گیری حداکثر از فضای باز )خصوصی و عمومی(« در 
قرار  توان پذیر  مسکن  تأمین  راهبردهای  بعدی  اولویت های 
می گیرند. در این زمینه از مجموع اظهارات متخصصان چنین 
استنباط می شود که »به کارگیری مصالح قابل استفاده و بازیافتی 
تا حد امکان می تواند نقش مهمی در تأمین مسکن ارزان قیمت 
برای  را  آن  و  باشد  داشته  سانحه  از  پس  بازسازی  در  به ویژه 
 .)4 و   2 )پاسخ گویان  گرداند«  قابل دسترسی  کم درآمد  اقشار 
با  تناسب  برای  همچنین »تنوع مسکن شکل و طرح مسکن 
توان اقتصادی گروه های متنوع جامعه آسیب دیده و پاسخ گویی 

به فعالیت های گوناگون آنان لازم است« )پاسخ گوی 4(. 
حداقل  تأمین  و  مسکن«  ساخت  سریع  »فرایند  درنهایت 
استاندارد اسکان از طریق »تراکم بالای بافت و اندازۀ حداقل 
زیبایی  و  تزیینات  به  کمتر  »توجه  نیز  و  مسکونی«  قطعات 

اســتراتژی های  از مهم ترین  44. یکی 
سازمان های جهانی ازجمله بانک جهانی 
از دهۀ 1980 توســعۀ تدریجی مسکن 
است )پاسخ گوی 4(. اگر امکان مسکن 
قابل توسعه و قابل گسترش فراهم شود، 
به تدریج هر زمان بودجۀ خانوار   

درصد اهمیت پاسخ  ها مُدمیانگینالگوهای تأمین مسکن توان پذیر
)زیاد و خیلی زیاد(

100%1/51پیش بینی تمهیدات لازم برای توسعه های آتی1

90%1/51مشارکت اعضای خانوار در فرایند طراحی و ساخت2

80%1/71توسعۀ تدریجی مسکن3

90%1/72تکنولوژی ساخت4

100%1/92انعطاف پذیری فعالیت ها در مسکن و عدم برخورداری فعالیت ها از فضای اختصاصی5

70%21تلفیق سکونت با فعالیت های معیشتی6

70%2/32استفاده حداکثر از مصالح بازیافتی7

60%2/31الگوی سکونت جمعی خانوار8

60%2/42تنوع مسکن )ازنظر شکل و طرح، مساحت، فضاها، مصالح و تکنولوژی(9

50%2/52استفاده حداکثر از فضای باز )خصوصی و عمومی(10

40%2/53فرایند سریع ساخت مسکن11

60%2/62تراکم بالای بافت و اندازه حداقل قطعات مسکونی12

40%2/83توجه کمتر به تزیینات و زیبایی مسکن13

20%3/43نقش اندک متخصصان محیط مصنوع )مهندسان و معماران(14

جدول 2. سنجش اهمیت الگوهای 
اساس  بر  توان پذیر  مسکن  تأمین 
متخصصان،  نظرات  میانگین  و  مُد 
تدوین: نگارنده.
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اجازه دهــد، می تواند مســکن خود را 
گســترش دهد )پاســخ گوی 2(؛ لکن 
پیش بینــی تمهیــدات لازم در برنامه و 
آینده نگری در طراحی برای توسعۀ آتی 
از مهم ترین و بااولویت ترین قسمت های 
برنامه ریزی تأمین مســکن در بازسازی 
پس از سوانح است )پاسخ گویان 4 و 8(.

از اهمیــت  45. تکنولــوژی ســاخت 
زیادی برخوردار اســت )پاسخ گوی 10( 
و تکنولوژی ســاخت مناسب هر منطقه 
و  اقتصادی  دیدگاه هــای  از  می توانــد 
بازسازیْ  شرایط  در  اجتماعی ـ فرهنگی 

مسکن را توان پذیر کند )پاسخ گوی 8(.
مهم تریــن  از  حاضــر  حــال  در   .46
شاخص های مسکنْ انعطاف پذیری برای 
اختصاص فضاهایی برای فعالیت های رو 
به فزونی است )پاسخ گوی 4(. بنابراین 
انعطاف پذیری  و  بــودن  چندعملکردی 
اهداف  در جهــت  می توانــد  فضاهــا 
پروژه مفید باشــد )پاســخ گوی 2(. در 
این خصوص، با توجــه به گرایش های 
اخیر، در نظــر گرفتن فضای لازم برای 
فعالیت های معیشــتی اهمیت بیشتری 
یافته و درنتیجه از نظر اقتصادی استفادۀ 
حداکثری از فضاهــای فعالیت در خانه 
و مجموعه های مســکونی لازم اســت 

)پاسخ گویان 4 و 10(.
47. اجزای غیرسازه ا بخش قابل توجهی 
از هزینه هــای تأمین مســکن را در بر 
می گیــرد؛ بنابراین مدیریــت هزینه ها 
در این بخش می توانــد به توان پذیری 

مسکن کمک کند )پاسخ گوی 2(.

مسکن« می توانند نقش بسزایی در توان پذیری مسکن داشته 
باشند.47 لکن کارایی »چشم پوشی از نقش متخصصان محیط 
اجرای  و  طراحی  فرایند  در  معماران(«  و  )مهندسان  مصنوع 
توضیحات  بر اساس  نشد.  تأیید  بازسازی  مقطع  در  مسکن 
خبرگان »متخصصان محیط مصنوع مهم ترین بخش طراحی 
را در فرایند طراحی مسکن در بازسازی را به عهده دارند. آنان 
باید در یک نظام مشارکتی به منزلۀ مشاورین مردم نقش آفرینی 
آسیب پذیری های  تکرار  گروه  این  نقش  از  چشم پوشی  کنند. 
رسمی  زمان  اتمام  از  پس  داشت.  خواهد  دنبال  به  را  گذشته 
متخصصان  طرف  از  تمام  انعطاف پذیری  با  آنچه  بازسازی، 
تا  می شود  بازماندگان  تحویل  است  شده  پرداخت  و  ساخت 
آنچه نیاز دارند بدان بیافزایند و محیط سازمان یافته را این بار 

سامان دهی کنند« )پاسخ گویان 4 ، 8 و 10(.
پس از مرتب  سازی اصول تأمین مسکن توان پذیر بر اساس 
با  بازسازی(،  مقطع  در  بودن  مفید  و  )اجرایی  اهمیت  میزان 
هدف تأیید نهایی و دریافت نظرات خاص، نتایج تحقیق مجدداً 
همرأیی  نبود  صورت  در  تا  گرفت  قرار  متخصصان  اختیار  در 
هریک از متخصصان با موضوعات مورد توافق اکثریت، دلایل 
مخالفت به نتایج تحقیق اضافه گردد. در این مرحله میانگین 
غالب گزاره  ها به تأیید مجدد متخصصان رسید. نظرات تکمیلی 
متخصصان در بهره گیری از اصول مزبور و نیز دلایل برخی از 
آنان با اولویت   برخی از دستورالعمل  ها به صورت زیر بوده است:

برنامۀ  مقتضیات  و  جامعه  شرایط  به  توجه  با  »مشارکت  ـ 
بازسازی باید در برنامه ریزی، طراحی، یا اجرا به انجام برسد«، 
موجب  می تواند  مشارکت کنندگان  تخصص  فقدان  »ضمناً 
مشکلات اجرایی و طراحی ناکارآمد گردد«. ازاین رو بهره  گیری 
توان پذیر  مسکن  تأمین  مراحل  در  محلی  اجتماع  مشارکت  از 
زمینۀ  و  هدف  تبیین  از  پس  لکن  می شود؛  شناخته  ضروری 
مشارکت، باید، با توجه به ظرفیت مشارکت کنندگان، سطح و 
روش مشارکت آنان در هریک از مراحل بازسازی مسکن تعیین 

و منابع مورد نیاز مشارکت مؤثر تأمین گردد.
و  دسترس  در  اینکه  بر  علاوه  باید  ساخت  »تکنولوژی  ـ 
از  و  باشد  اهالی  به  قابل آموزش  باید  باشد،  ایمنی  تأمین کنندۀ 
این طریق برای آنان اشتغال زایی کند«. در این زمینه استفاده 
از تکنولوژی و مصالح رایج در منطقه، با اصلاح نقاط ضعف و 
نیز آموزش ساکنان و استادکاران محلی، می تواند به توان پذیری 

مسکن و افزایش درآمد خانوار گردد.
ـ »امروزه شیوۀ سنتی زندگی جمعی حتی در بسیاری از روستاها 
طرفداران اندکی در میان جوانان دارد«، »اما سکونت جمعی به 
واحدهای  یا  مسکن  و  خانوار  نوع  نظر  از  متنوعی  شکل های 
مسکونی امکان پذیر است که باید متناسب با الگوهای زیستی 

هر منطقه شکل مقتضی آن در نظر گرفته شود«. 
ـ اگرچه به عقیدۀ یکی از متخصصان »در عمل دلایلی چون 
 صرفه جویی در زمان مورد نیاز برای طراحی، اجرا، و نظارت بر 
متنوع مسکن در  اجرای گونه های  مانع  فرایند ساخت مسکن 
مقطع بازسازی می شود«، اما غالب آنان این امر را با توجه به 
نیازها و شرایط اجتماعی ـ اقتصادی متفاوت آسیب دیدگانْ مفید 

دانسته اند.
ـ »سرعت در ساخت مسکن به دلیل نقش آن در تسریع روند 
بازتوانی ساکنان آسیب دیده، از اهمیت زیادی برخوردار است؛ اما 

این امر نباید منجر به تنزل کیفیت مسکن گردد«.
ضمناً  می گردد«،  آسیب پذیری  افزایش  موجب  بالا  »تراکم  ـ 
تعیین  موجود  سایت  شرایط  و  جمعیت  به  توجه  با  »تراکم 
طراحی  بالا  تراکم  با  سایت ها  همۀ  ندارد  لزومی  و  می شود 
شوند«. »این موضوع به شرایط محیط وابسته است و باید برای 
از  بهتر  ساخت  و  موجود  معضلات  تقلیل  یا  و  کردن  برطرف 

پیش با در نظر گرفتن شرایط اقتصادی اقدام شود«.
ـ »زیبایی مسکن دارای اهمیت است«، »تزیینات مسکن نیز 
موضوعی فرهنگی است و برای پاسخ به نیازهای جانبی مسکن 
مانند احساس آرامش و تقویت حس تعلق ساکنان مهم است«، 
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می گردد.  مسکن  بازسازی  هزینه های  افزایش  موجب  اگرچه 
به گونه ای  پساسانحه  فضای  در  باید  یادشده  موضوع  بنابراین 
برنامه ریزی و طراحی شود تا خانوارهای آسیب دیده بتوانند در 
طول زمان با توجه به شرایط اقتصادی خود نسبت به برآورده 

کردن انتظارات خود اقدام کنند.

۶. نتیجه گیری
توان پذیری مسکن برای اقشار کم درآمد یکی از عوامل کلیدی 
برای کاهش آسیب پذیری در برابر زمین لرزه شناخته شده است. 
بر اساس بررسی و مقایسۀ ویژگی ها و فرایند ساخت مسکن در 
زمینۀ طرح  در  اگرچه مساکن محلی  محله های مورد مطالعه، 
و کیفیت ساخت با ضعف هایی همراه هستند که آسیب پذیری 
از  اما  است،  داده  افزایش  احتمالی  زمین لرزۀ  برابر  در  را  آن ها 
توان پذیری  ارتقای  در  می تواند  که  برخوردارند  ظرفیت هایی 
اهداف  از  به منزلۀ یکی  تأمین مسکن  در  خانوارهای کم درآمد 

پروژه های بازسازی پس از زلزله مفید باشند. 
ساخت  اجرای  فرایند  که  می دهد  نشان  تحقیق  نتایج 
فرایند  از  مزبور  محله های  از  قابل توجهی  بخش  در  مسکن 
رسمی ساخت وساز تبعیت نمی کند و زمان مشخصی برای اتمام 
نمونه های  از  بزرگی  بخش  به طوری که  نیست.  متصور  پروژه 
مورد مطالعه به صورت تدریجی ساخته و یا توسعه یافته اند و این 
امر بر اساس توان مالی خانوارها و نیازهای آنان در دوره های 
زمانی طولانی مدت اتفاق می افتد. این فرایند غالباً با مشارکت 
اجرای  و  طراحی  مختلف  بخش های  در  خانوار  اعضای  فعال 
مسکن صورت می پذیرد که استفاده از مصالح در دسترس ــ 
ازجمله مصالح بازیافتی ــ و تکنولوژی های قابل کاربرد از سوی 
ساکنان و استادکاران محلی صورت می پذیرد. لازم به ذکر است 
از مصالح و تکنولوژی های رایج محلی  که، اگرچه بهره گیری 
این  در  محیط مصنوع  متخصصان  نقش  بودن  کمرنگ  نیز  و 
فرایند به کاهش هزینه های تأمین مسکن کمک کرده است، 

لیکن منجر به توجه کمتر به ابعاد ایمنی ساخت وساز و درنتیجه 
افزایش آسیب پذیری مسکن در برابر زمین لرزه شده است. 

ازآنجا که محله های مورد مطالعه در اثر مهاجرت روستاییان 
بافت  است،  گرفته  شکل  پیرامون  کوچک  شهرهای  و 
اجتماعی ـ فرهنگی آن عمدتاً نیمه روستایی ـ نیمه شهری است. 
با توجه به اثرپذیری از نظام و مناسبات اجتماعی و اقتصادی 
پیشینۀ روستایی، الگوی غالب مسکن در منطقه نوعی از زندگی 
گسترده خانوار محسوب می شود و در مواردی همچنان مسکن 
در فعالیت های اقتصادی خانوار نقش ایفا می کند. حفظ و تقویت 
ارتقاء  و  خانوار  درآمد  سطح  افزایش  به  می تواند  ویژگی  این 

تاب آوری در برابر زلزله احتمالی کمک کند. 
گرچه در نگاه اول، به دلیل توجه اندک به تزیینات ازجمله 
نماسازی در مسکن، به نظر می رسد که محله های مورد مطالعه 
از ابعاد زیبایی شناسانۀ مسکن بهره مند نیستند، لکن تنوع شکل 

و طرح مسکن به علاوۀ تناسب با سطح 
مسکن  زیبایی  به  خانوارها  مالی  توان 
نیز کمک کرده است. همچنین می توان 
از  در سایت  برنامه ریزی حساب شده ای 
نظر تراکم و اندازه قطعات و نیز استفاده 
)حیاط  باز  و  بسته  فضاهای  از  حداکثر 
مطالعه  مورد  نمونه های  در  را  بام(  و 

مشاهده کرد.
در  مسکن  تأمین  فرایند  در 
ویژگی   14 مطالعه  مورد  محله های 
تأمین  الگوهای  با  عنوان  مشترک 
که  گردید  استخراج  توان پذیر  مسکن 
مرحله  دو  مورد طی  آن ها 13  میان  از 
متخصصان  و  خبرگان  از  نظرسنجی 
از  پس  مسکن  توان پذیری  ارتقای  در 
از  پس  کم درآمد  اقشار  برای  سانحه 

الگوهامقوله

مشارکت اعضای خانوار در طراحی و اجرای مسکنمشارکت جمعی1

فرایند اجرایی2

فرایند سریع مراحل اجرایی

تکامل تدریجی مسکن

پیش بینی الحاقات و توسعه های آتی مسکن

الگوی سکونت3

سکونت جمعی

انعطاف پذیری فعالیت ها

تلفیق سکونت با معیشت

تکنولوژی 4
ساخت

بهره گیری سیستم های رایج ساخت در منطقه

استفاده از مصالح بازیافتی

زیبایی شناسی5
تنوع شکل و طرح مسکن و قطعات مسکونی

توجه اندک به تزیینات و نماسازی

برنامه ریزی 6
سایت

ریزدانگی و تراکم بالای بافت مسکونی

استفادۀ حداکثر از فضاهای باز

جدول 3. مقولات و الگوهای تأمین 
سانحه،  از  پس  توان پذیر  مسکن 
تدوین: نگارنده.
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وقوع سانحه مهم و قابل کاربرد شناخته شدند. الگوهای مزبور در 
قالب شش مقوله شامل مشارکت جمعی، فرایند اجرایی، الگوی 
سکونت، تکنولوژی ساخت، زیبایی شناسی، و برنامه ریزی سایت 

دسته بندی شده اند )جدول 3(.
بنابر مجموع بررسی ها در این مطالعه، پروژه های بازسازی 
به دلیل  غالباً  که  شهری  کم درآمد  مناطق  در  به ویژه  مسکن، 
اثر وقوع  آسیب پذیری بافت و مسکن خسارات بیشتری را در 
الگوهای  از  بهره گیری  با  می توانند  می شوند،  متحمل  سوانح 
از  استفاده  مانند  بخش  این  در  مسکن  تأمین  فرایند  در  رایج 

در  تنوع  مسکن،  تدریجی  تکامل  خانوار،  اعضای  مشارکت 
استفاده  خانوارها،  اقتصادی  شرایط  با  متناسب  شکل  و  طرح 
معیشتی  فعالیت های  تلفیق  قابل کاربرد،  و  بازیافتی  مصالح  از 
با سکونت، و نیز الگوی جمعی سکونت به توان پذیری مسکن 
برای خانوارهای مذکور کمک کنند. این در حالی است که در 
پروژه های رسمی بازسازی مسکن عمدتاً سعی می کنند که، از 
و  فرایند طراحی  استانداردسازی  طریق همسان سازی طرح ها، 

اجرا به هدف مزبور دست یابند.
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