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می ش��وند. در مرحلۀ دوم، پلاک های مناسب برای احداث این ساختمان ها با توجه 
به ش��اخص های محدود کننده مش��خص شده اس��ت. نتایج به دست آمده نشان 
می دهد ک��ه از بین معیارهای مؤثر بر مکان یابی س��اختمان های بلند، تأثیر قیمت 
زمین از س��ایر شاخص ها بیشتر اس��ت. پس از قیمت زمین، شیب زمین، بیشترین 
اهمی��ت را برای انتخاب م��کان بهینه در احداث س��اختمان های بلند دارد. در بین 
مناطق هش��ت گانۀ شیراز، منطقۀ یک و س��پس منطقۀ شش شهرداری، بیشترین 

پتانسیل را برای احداث ساختمان های بلند دارند. 

مقدمه
تاریخچ��ۀ پیدایش کلان ش��هرها ب��ه دوران پس از انق��لاب صنعتی 
برمی گ��ردد که با افزایش جمعیت ش��هرها همراه بود و پیچیدگی ها و 
دغدغه های خاص خود را به دنبال آورد. با ظهور کلان ش��هرها، که از 
یک س��و با کاهش عرضۀ زمین و ب��ه دنبال آن افزایش قیمت مواجه 
بودند، و از س��وی دیگر، مسئلۀ کمبود مس��کن در آنها تشدید گردید، 
بلندمرتبه س��ازی برای پاسخ به این مسئله رونق یافت. افزایش سطح 
تکنولوژی نیز ابزار و امکان تس��هیل کنندۀ فراین��د این پدیده بود. در 

چکیده

ب��ه دنبال روند رش��د فزایندۀ جمعیت کلان ش��هرها در دهه های اخیر 
و برای حل مس��ئلۀ کمبود مس��کن، س��اختمان های بلند مسکونی در 
دستور کار برنامه ریزان و سیاس��ت گذاران قرار گرفته است. به منظور 
ارتقای تأثیرات بلندمدت این س��اختمان ها بر سیما و عملکرد شهرها 
و جلوگی��ری از اثرات منفی آنها بر عملکرد و کیفیت زندگی ش��هری، 
معیاره��ای مکان یاب��ی این بناها می تواند چالش��ی ج��دی از دیدگاه 
شهرسازی باشد. هدف این تحقیق، تحلیل و معرفی معیارهای مؤثر بر 
مکان یابی س��اختمان های بلند در کلان شهرها و پیشنهاد روشی برای 
به کار گیری این معیارها اس��ت. طیف گس��ترده ای از ابعاد اقتصادی، 
اجتماع��ی، فرهنگ��ی، کالبدی، و زیس��ت محیطی می تواند در این امر 
مؤثر باش��د و تجزیه و تحلیل ش��ود. در این پژوهش، پس از بررس��ی 
ادبیات شهرس��ازی موجود، معیارها و شاخص های مؤثر بر مکان یابی 
س��اختمان های بلند تعیین می شوند. با توجه به وزن اختصاص یافته 
به هر ش��اخص و مق��دار کمی آن در مناطق هش��ت گانۀ ش��یراز در 
یک مرحله، مناس��ب ترین منطقه برای احداث س��اختمان بلند معرفی 
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ح��ال حاضر، بلندمرتبه ها به اجزای لاینفک کلان ش��هرها تبدیل ش��ده اند و با 
تمام مزایا و معایب، همچنان به حیات خود ادامه می دهند و هر روزه بر تعداد و 
تنوع آنها افزوده می شود. با توجه به اثرات بلند مدت این ساختمان ها بر سیما و 
کارایی شهرها، لازم است مسائل آنها با دقت بیشتری بررسی شود و مکان یابی 
و تعیین چگونگی توس��عۀ این س��اختمان ها می تواند از الزامات مهم در فرایند 
شهرسازی کلان شهرها باشد. توجه ویژه به این مسئله، سبب نظم بخشیدن به 
کلیت شهر نیز خواهد بود. آنچه در این پژوهش بررسی می شود، به دنبال پاسخ 
به این سؤال است که »چه معیارهای شهرسازی ای بر مکان یابی ساختمان های 
بلند در کلان ش��هرها مؤثر است؟« و »چگونه می توان این معیارها را به منظور 

انتخاب مکان بهینه برای احداث ساختمان های بلند به کار گرفت؟«.
معیارهای مؤثر در مکان یابی س��اختمان های بلند در کلان شهرها می تواند 
در چه��ار بع��د اصل��ی اجتماع��ی � فرهنگی، اقتص��ادی، کالب��دی � فضایی، و 
زیس��ت محیطی شناس��ایی و معرفی شود. بدیهی اس��ت تمامی ابعاد فوق الذکر 
می توانند شاخص های بسیاری را در بر گیرند. مثلا در بعد اجتماعی � فرهنگی، 
می توان تأثیر ساختمان های مسکونی بلند بر رفتارهای فردی و اجتماعی افراد 
و جامعه را مطرح کرد. ابعاد اقتصادی این موضوع را می توان در ش��اخص های 
اقتصادی بس��یار گس��ترده ای، از اقتص��اد کلان تا اقتصاد خ��رد و خانوار دید. 
ملاحظات کالبدی نیز می تواند شاخص های طراحی شهری، مطالعات ادراکی و 
بص��ری، دید و منظر، حرایم فرهنگی، جانمایی کاربری ها، تراکم ها، و وضعیت 
بافت از نظر بهره مندی از تأسیس��ات و تجهیزات باش��د. اما در پژوهش حاضر 
و با توجه به محدودیت های مقاله، به بخش��ی از این شاخص ها، نظیر تناسبات 
اجتماع��ی � فرهنگ��ی، کارایی اقتصادی، تراکم ها و بهره مندی از تأسیس��ات و 
تجهیزات بس��نده ش��ده اس��ت که در ادامه و در قالب چارچوب نظری تحقیق 

تبیین می شود. 
با معرفی این چهار بعد، در واقع تلاش ش��ده اس��ت ت��ا معیارهایی در حد 
ام��کان جامع مطرح ش��وند و ابعاد مختلف زندگی ش��هری را در ب��ر گیرند. با 
کارب��رد این فرایند، می توان بر اس��اس معیارهای محدود و ب��ا در نظر گرفتن 
ابعاد جامع مس��ئله تصمیم گرفت و برنامه ریزی کرد. نکتۀ قابل توجه آن است 
ک��ه تمام ای��ن متغیرها به یک میزان نمی توانند در انتخ��اب مکان بهینه برای 
احداث س��اختمان های بلند تأثیر داش��ته باش��ند. بنا بر این، لازم اس��ت روشی 

پرسش های تحقیق
1. چ��ه معیاره��ای شهرس��ازی ای بر 
در  بلن��د  س��اختمان های  مکان ی��ابی 

کلان شهرها مؤثر است؟
2. چگون��ه می توان ای��ن معیارها را به 
منظور انتخاب مکان بهینه برای احداث 

ساختمان های بلند به کار گرفت؟ 
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برای وزن دهی به معیارهای تعیین ش��ده به کار گرفته ش��ود. از 
جمل��ه روش های رایج برای وزن دهی ب��ه معیارها و زیرمعیارها، 
روش تحلیل سلس��له مراتبی )ایِ اچِ پی(4 است که از جامع ترین 
سیس��تم های وزن ده��ی به معیاره��ای چندگانه اس��ت. در این 
پژوهش، با توجه به وزن هر معیار و به کمک نرم افزار »جی آی 
اس« و با توجه به شاخص های به دست آمده، برای تعیین مکان 
بهینه برای احداث س��اختمان های بلندمرتبۀ مسکونی، پهنه های 

مناسب برای احداث این نوع ساختمان ها تعیین می شود.
با توجه به روند گرایشات اخیر ساختمان سازی در کلان شهر 
ش��یراز، احداث س��اختمان های بلن��د روند فزاینده پی��دا کرده و 
وضع موجود و سیاس��ت های ش��هری اتخاذ ش��ده نیز این روند 
را تأیید می کند. طرح های توس��عۀ ش��هری نیز بر لزوم افزایش 
تراکم س��اختمانی و جمعیتی شهر و تغییر الگوی سکونت تأکید 
دارن��د. با توج��ه به این مس��ئله، و لزوم س��امان دهی طرح های 
گسترش شهری، ضروری اس��ت مکان های بهینه برای استقرار 
س��اختمان های بلند مس��کونی بر اس��اس معیارهای شهرسازی 
تعیین گردند. در پژوهش حاضر و با توجه به اهمیت این مس��ئله 
ش��یراز، انتخاب مکان بهین��ه برای احداث س��اختمان های بلند 
مسکونی در این کلان ش��هر نمونه ای موردی انتخاب و بررسی 

شده است. 

معیارهای مکان یابی ساختمان های بلند در 
کلان شهرها

کلان ش��هرها ب��ه دنبال انق��لاب صنعتی و ب��ا افزایش جمعیت 
ش��هرها ایجاد ش��دند و دغدغه ها و پیچیدگی های خاص خود را 
به دنبال داش��تند. با ظهور کلان ش��هرها، که با کاهش عرضه و 
افزای��ش قیمت زمین نی��ز مواجه بودند، و همچنی��ن با افزایش 
س��طح تکنولوژی، پدیدۀ بلندمرتبه س��ازی در پاس��خ به مسئلۀ 
مس��کن در کلان شهرها پیش��نهاد شد. تعریف س��اختمان های 
بلند بین کش��ورها و متخصصین فنون مختلف متفاوت است. در 

غالب کش��ورهای جهان، ساختمان بلند در قالب سابقه و ضوابط 
مرتبط با آتش نش��انی و غیره، بر اس��اس حداق��ل تعداد طبقات، 
و یا ارتفاع به متر مش��خص می ش��وند.5 در برخی کشورها مانند 
امریکا یا س��وئیس، بدون مشخص کردن ارتفاع یا تعداد طبقات 
خاص، ساختمان بلند به س��اختمانی گفته می شود که نسبت به 
ساختمان های اطراف خود دارای ارتفاع قابل ملاحظه ای باشد.6 
در ای��ران، س��اختمان های با ارتفاع 23 متر )هش��ت طبقه( بلند 
محس��وب می ش��وند. با این حال، با افزایش س��طح تکنولوژی 
و نی��ز مقیاس و اندازۀ ش��هرها، این مقدار ب��ه دوازده طبقه نیز 
رس��یده است.7 در مطالعات مشابه انجام شده در تهران و مشهد، 
س��اختمان های شش طبقه و بیشتر، س��اختمان های بلند در نظر 

گرفته شده است.8 
با توجه به تأثیرات بلند مدت ساختمان های بلند بر عملکرد و 
کارایی شهر و هزینۀ بالای ساخت و نگهداری این ساختمان ها، 
لازم اس��ت احداث این س��اختمان ها با دقت و با توجه به اصول 
و مبانی شهرس��ازی صورت پذیرد. در تحقیق حاضر، معیارهای 
مکان یابی س��اختمان های بلند در چهار بعد اجتماعی � فرهنگی، 
اقتصادی، زیس��ت محیطی، و کالبدی بررس��ی می ش��وند. دلیل 
انتخ��اب این چهار بعد این اس��ت که تا حد ام��کان، معیارهای 
به کار رفته جامع و مانع باش��ند و ابعاد مختلف موضوع را در بر 

گیرند. در ادامه هر یک از این چهار بعد توضیح داده می شوند.
در بررس��ی معیاره��ای مؤثر ب��ر مکان یابی س��اختمان های 
بلن��د، به نظر می رس��د مهم ترین عوامل، عامل ه��ای اقتصادی 
و به خص��وص قیم��ت زمین باش��د. عدۀ زی��ادی از متخصصین 
معتقدند که بلندمرتبه سازی در زمین های گران قیمت شهری که 
با مش��کل عرضۀ زمین مواجه اس��ت، اتفاق می افتد.9 در مقابل، 
برخی از بررس��ی های صورت گرفته بیانگ��ر گرایش خانوارهای 
کم درآمد به زندگی در آپارتمان اس��ت.10 از معیارهای اقتصادی 
می توان به هزینۀ احداث س��اختمان اش��اره کرد که خود شامل 
هزینۀ مصرف زمین و هزینۀ س��اخت است. وحیدی معتقد است 
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در بررس��ی اقتصادی س��اختمان های بلند، حال��ت بهینه زمانی 
اتفاق می افتد که بین صرفه جویی های ناش��ی از تقس��یم زمین و 
اضافه بهای ناش��ی از سازه های لازم برای بلندمرتبه سازی تعادل 
برقرار ش��ود.11 از معیارهای اقتصادی که بر انتخاب نوع مسکن 
تأثیر قابل ملاحظه ای دارد، درآمد خانوار است. این معیار، علاوه بر 
تعیین گرایش گروه های مختلف مردم در انتخاب نوع مسکن، با 
گرایشات سازندگان در ارتباط با ساخت برای طبقات اجتماعی با 
درآمدهای مختلف نیزدر ارتباط است.12 از مهم ترین اثرات مثبت 
بلندمرتبه س��ازی، می تواند به جلوگیری از گسترش افقی شهر و 
اتلاف زمین و صرفه جویی در طرح زیرساخت های شهری شامل 
ش��بکه های معاب��ر، آب، برق، گاز، فاضلاب و آب های س��طحی 
اش��اره کرد که در معیار کارایی اقتصادی بررسی می شود.13 بدین 
ترتیب، معیار کارایی اقتصادی با شاخص های قیمت زمین، هزینۀ 
ساخت، درآمد خانوار، و هزینۀ احداث یا گسترش زیرساخت های 

شهری می تواند سنجیده شود.
معیارهای اجتماعی و فرهنگی ارتباط دو سویۀ انسان و محیط 
را نشان می دهند و بر این موضوع تأکید دارند که انسان ها نه تنها 
از روابط اجتماعی بهره مند می ش��وند، بلک��ه از محیط نیز تأثیر 
می پذیرند. مطالعات انجام ش��ده نشان می دهند که در مکان یابی 
ساختمان های بلند در مقیاس کلان شهر، به ابعاد اجتماعی کمتر 
اهمیت داده می شود. برخی از محدودیت های اجتماعی و فرهنگی 
که در مکان یابی س��اختمان های بلند مطرح می شوند، می توانند 
با طراحی های مناس��ب کاهش یابند.14 با این حال، این مس��ئله 
همیش��ه صادق نیس��ت و تفاوت های قوم��ی و فرهنگی و حتی 
درآم��دی، می تواند تفاوت های فرهنگی را دامن زده و زندگی در 
بلندمرتبه ها را مشکل کند. مطالعات مشابه نشان می دهند که بعد 
خانوار و میانگین سنی از عوامل مهم برای انتخاب ساختمان های 
بلند در بین خانواده ها اس��ت. »زندگی در آپارتمان های بلندمرتبه 
در دی��دگاه اکثر خانواده ه��ا، تنها در مقطع خاصی از دورۀ زندگی 
اع��م از دوران قبل از تش��کیل خان��واده، زوجیت ب��دون بچه و 

خانوارهایی که اصلا ازدواج نکرده اند، مناس��ب است«.15 از سایر 
معیارهای اجتماعی قابل بررس��ی، همسانی و سنخیت اجتماعی 
است. تحقیقات انجام ش��ده توسط میشل و فستر نشان می دهد 
که آش��نا بودن، خویش��اوندی، اعتماد و ش��باهت رفتار و نگرش 
از فش��ار روانی ناش��ی از ازدحام می کاهد.16 تحقیق مشابه انجام 
ش��ده در ایران نی��ز مؤید این موضوع اس��ت.17 در واقع، با توجه 
به وجود فضاهای مش��ترک گس��ترده تر در ساختمان بلند و لزوم 
تعامل بیش��تر ساکنین این گونه ساختمان ها، ناهمگونی اجتماعی 

تعارضات بیشتری بین همسایگان ایجاد خواهد کرد.
از معیارهایی که تأثیر زیادی بر انتخاب مکان ساختمان های 
بلند دارد و می تواند هزینۀ س��اخت را افزایش دهد و حتی مانعی 
برای احداث ساختمان های بلند باشد، مسائل زیست محیطی است. 
معیارهای طبیعی و زیس��ت محیطی از چند جهت قابل بررس��ی 
اس��ت. برخی معیارهای زیست محیطی، به ویژگی های طبیعی و 
اقلیمی منطقه و دس��تۀ دیگر به بررسی معضلات زیست محیطی 
می پردازد. از عوامل طبیعی می توان معیارهای فاصله تا گس��ل و 
احتمال وقوع زلزله را بررس��ی کرد که در مطالعات مش��ابه برای 
آن استانداردهایی معرفی ش��ده است.18 از جملۀ آنها می توان به 
جنس خاک19، ش��یب20، جهت و س��رعت وزش باد21، و فاصله تا 
رودخانه و مسیل22 اشاره کرد. آلودگی های زیست محیطی شامل 
آلودگی هوا و آلودگی صوتی اس��ت که در تحقیقات مشابه انجام 
شده روش هایی برای وارد کردن آنها در مکان یابی پیشنهاد شده 
اس��ت.23 معیار مناس��ب برای تقلیل اثرات منفی ناشی از آلودگی 
صوتی خیابان ها بر اس��اس مطالعات انجام ش��ده رعایت حداقل 

فاصله پنجاه متری تا خیابان های پرتردد است.
معیاره��ای کالبدی � فضای��ی از مهم ترین عوام��ل مؤثر بر 
مکان یابی ساختمان های بلند هستند و طیف وسیعی از معیارها را 
در بر می گیرند، عمدتاً عوامل محدودکنندۀ احداث ساختمان های 
بلند در طرح های جامع از شاخص های کالبدی مانند عرض معبر 
یا اندازۀ قطعه است. از موضوعات مهم در ابعاد کالبدی و فضایی 

11. منوچه��ر وحیدی، »تأثیر افزایش 
ارتف��اع در هزینۀ احداث بنا و کاربری 

زمین های شهری«، ص 60 .
کیمی��ا  و  رفیعی��ان  مجتب��ی   .12
انبوه سازی  »آسیب شناس��ی  حدادی، 
مس��کن )تحلیلی بر الگ��وی فضایی 
ش��هر  مناط��ق  در  بلندمرتبه س��ازی 

تهران(«، ص106.
13. محمدمهدی عزیزی، »تراکم در 

طرح های شهری«، ص29.
14. مری��م بهرامی، »آسیب شناس��ی 
روانی زندگی در ساختمان های بلند«، 

ص 71.
صدوقی��ان زاده،  مین��وش   .15
بلندمرتبه س��ازی و فض��ای ش��هری، 

ص47.
16. محم��ود هدایت نژاد، »بهداش��ت 
آپارتمان نش��ینی«،  فرهن��گ  روانی � 

ص631.
17. بهرامی، همان جا.

18. مهندسین مشاور زیستا، همان.
بهبهان��ی  طاه��ری  علی اصغ��ر   .19
»س��ازه های  رهنم��ا،  محس��ن  و 
متع��ارف س��ازه های بلن��د«، ص54؛ 
محس��ن میرحیدر و ای��رج کلانتری، 
»ساختمان های بلند، بعضی معیارهای 

پایه«، ص47.
20. محمدرضا بمانیان، بررسی عوامل 
مؤثر بر ش��کل گیری س��اختمان های 
بلن��د در ای��ران، ص211؛ اس��ماعیل 
ش��یعه، کارگاه برنامه ریزی ش��هری، 

ص236.
21. ول��ف گانگ ش��ولر، س��ازه های 
س��اختمان بلند، ص 17؛ ژاله طالبی، 
»اث��رات ب��اد ب��ر تهوی��ۀ طبیعی در 

برج ها«، ص339.
22. مرکز مطالعات و تحقیقات شهرسازی 
و معماری ایران، مصوبات شورای عالی 

شهرسازی و معماری، ص31.
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می توان به مس��ئلۀ تراکم اشاره کرد. افزایش تراکم که عمدتاً از 
نتایج احداث بلندمرتبه ها اس��ت، می توان��د از جهت اقتصادی به 
منظور کاهش هزینۀ توس��عه زیرس��اخت ها و حل محدودیت ها 
به خص��وص در موضوع عرض��ۀ زمین در نظر گرفته ش��ود.24 از 
مس��ائل مهم کالبدی در انتخاب مکان بهینۀ احداث س��اختمان 
بلند، توجه به الگوی تفکیک غالب )ریزدانه و درش��ت دانه بودن( 
و همچنین مس��ئلۀ ترافیک و ش��بکۀ ارتباطی است. معمولًا در 
طرح های جامع ضوابطی برای اندازۀ قطعه و عرض معبر مناسب 
برای احداث س��اختمان ها تعریف می شود که با توجه به تعریف 
س��اختمان بلند، تعداد طبقات می توان��د در انتخاب مکان بهینه 
مؤثر واقع شود. از سایر مواردی که به منظور یافتن مکان مناسب 
برای توسعۀ ساختمان بلند می توان در نظر داشت، توجه به حریم 
آثار تاریخی اس��ت که بنا به مصوبات شورای عالی شهرسازی و 
معماری رعایت آن الزامی اس��ت.25 در بررسی تأسیسات شهری 
از دید کالبدی، دو موضوع قابل بررس��ی اس��ت. یکی، به سرانۀ 
تاسیسات شهری و امکان توسعۀ آن می پردازد و دیگری، مسئلۀ 
حریم تأسیسات شهری )برق فشار قوی، مسیل ها، حریم قنوات، 
و ...( اس��ت که رعایت آن بر اس��اس ضوابط احداث س��اختمان 
ش��ش طبقه و بیشتر در ش��هر تهران اجباری است.26 جنبه های 
بصری احداث ساختمان های بلند می تواند از دیدگاه دید و منظر، 
مقیاس و اش��راف نیز بررس��ی ش��ود. در ادامه، روش تحقیق و 
چارچوب نظری که در پژوهش حاضر استفاده شده، توضیح داده 

خواهد شد.

روش تحقیق و چارچوب نظری
ه��دف اصلی این پژوهش نیل ب��ه معیارهای مؤثر در مکان یابی 
س��اختمان های بلند و در ادامه، انتخاب مکان بهینه برای احداث 
س��اختمان های بلند در ش��یراز به طور نمونه اس��ت. با توجه به 
اطلاعات ش��هرداری ش��یراز، س��اختمان ها در پنج دس��تۀ یک 
طبقه، دو طبقه، س��ه طبقه، چهار طبقه، و پنج طبقه )و بیش��تر( 

تقسیم بندی می ش��وند. وضع موجود و گرایشات ساختمان سازی 
در ش��یراز و همچنین پژوهش های مش��ابهی که برای مثال در 
تهران و مشهد انجام شده است و ساختمان های بلند را ساختمان 
ش��ش طبقه و بیشتر ذکر کرده، در پژوهش حاضر و برای نمونه، 
س��اختمان های بلند س��اختمان های پنج طبقه و بیش��تر معرفی 

می شوند. 
همان گونه که در قس��مت قبل اشاره گردید، معیارهای مؤثر 
ب��ر مکان یابی س��اختمان های بلند در چهار دس��ته کلی معرفی 

شاخصزیر معیارمعیار

تناسبات اجتماعی � فرهنگی
پاسخ گویی به نیازهای فرهنگی

بعد خانوار
درصد افراد باسواد

میانگین سنی

درصد مشاغل متخصصهمسانی و سنخیت اجتماعی

کارایی اقتصادی
توجیه اقتصادی

متوسط قیمت زمین
متوسط قیمت مسکن

متوسط درآمد خانوار بر حسب گروه عمدۀ شاغلین

سرانۀ هزینۀ تأمین زیرساخت های شهریوجود خدمات شهری

سازگاری زیست محیطی

ویژگی های طبیعی
متوسط فاصله تا گسل

متوسط شیب منطقه
جهت مناسب نسبت به وزش باد

آلودگی های زیست محیطی
میزان آلودگی هوا

میزان آلودگی صوتی
میزان دسترسی به فاضلاب شهری

پاسخ گویی کالبدی

مناسب بودن بافت

تراکم جمعیتی
الگوی تفکیک: درصد قطعات ششصد متر به بالا

شبکه ارتباطی: درصد معابر بالای دوازده متر
تراکم ساختمانی: درصد ساختمان های بالای پنج طبقه در شش سال 

اخیر

میزان بهره مندی از تأسیسات شهریتأمین امکانات رفاهی
سرانۀ خدمات شهری

مناسب بودن از نظر منظر از دید ساکنیندید و منظر
مناسب بودن از دید شهروندان

23 . مهندسین مشاور پارت، همان.
24 . عزیزی، همان، ص 26.

25 . مرک��ز مطالع��ات و تحقیق��ات 
شهرس��ازی و معماری ایران، همان، 

ص 42.
26 . همان، ص 19.

ت۱. جدول معیارها، زیرمعیارها، و 
شاخص ها در مرحلۀ اول
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می ش��وند که ابعاد اجتماعی � فرهنگی، اقتصادی، زیست محیطی 
و کالب��دی � فضای��ی را در ب��ر می گی��رد. دلیل اصل��ی انتخاب 
معیاره��ا در این چهار بعد، جامع و مان��ع بودن ابعاد مورد مطالعه 
و توجه به موارد مطالعاتی مش��ابه است. هر یک از این معیارها، 
زیرمعیارهای��ی را در ب��ر می گیرند و زیرمعیارها نی��ز برای اینکه 
قابل اندازه گیری و مقایس��ه باشند، ش��اخص هایی دارند. به طور 
مثال، معیار تناسبات اجتماعی � فرهنگی، خود شامل دو زیرمعیار 
پاس��خ گویی به نیازهای فرهنگی و همسانی و سنخیت اجتماعی 
می ش��ود. پاس��خ گویی به نیازهای فرهنگی با ش��اخص های بعد 
خانوار، درصد افراد با س��واد و میانگین سنی و زیرمعیار همسانی 
و س��نخیت اجتماعی با ش��اخص درصد مش��اغل متخصص که 

می تواند نش��ان دهندۀ میزان تش��ابهات اجتماعی باشد، مشخص 
شده است.

به طور کلی مکان یابی س��اختمان های بلند در این پژوهش 
در دو مرحل��ه صورت گرفته اس��ت. در مرحل��ۀ اول، با توجه به 
معیاره��ای جام��ع و کلی و ش��اخص هایی که م��ی تواند برتری 
یک ناحیه را نس��بت به ناحیۀ دیگر برای احداث س��اختمان بلند 
نشان دهد، از بین هش��ت منطقۀ شهرداری یک منطقه انتخاب 
ش��ده اس��ت. در مرحلۀ دوم، با توجه به معیارهای محدودکننده، 
مکان بهینه در منطقۀ انتخاب ش��ده در مرحلۀ قبل معرفی شده 
اس��ت. انتخاب از بین مناطق هش��ت گانه در مرحلۀ اول با توجه 
به اطلاعات موجود صورت گرفته است. بدیهی است در صورتی 
که اطلاع��ات مورد نی��از در مقیاس های کوچک ت��ر قابل جمع 
آوری و یا موجود باش��د، ترجیحاً مکان یابی در مقیاس کوچک تر 
صورت می پذیرد تا نتایج به دس��ت آمده دقت بیش��تری داش��ته 
باش��د. در جدول »ت۱«، به طور خلاصه، معیارها، زیرمعیارها و 
ش��اخص هایی که به منظور مکان یابی ساختمان های بلند در دو 

مرحله به کار گرفته می شوند، آمده است.
نکتۀ مهم در معرفی معیارهای مؤثر در ساختمان های بلند، آن 
است که این معیارها به یک میزان در انتخاب مکان بهینه برای 
احداث ساختمان های مذکور مؤثر نیستند. یکسان قرار دادن این 
معیارها باعث می شود تا گاه در نشان دادن اهمیت برخی معیارها 
اغ��راق و در مقابل، اهمیت برخی معیاره��ای مؤثر نادیده گرفته 
شود. به منظور اجتناب از این مسئله، برای وزن دهی به معیارها از 
روش ایِ اچِ پی استفاده شده است و در نهایت، در انتخاب مکان 
بهینه برای احداث ساختمان های بلند هر معیار متناسب با وزن و 
اهمیت آن در نظر گرفته ش��ده است. روش مذکور از روش های 
ارزیابی چند معیاری اس��ت که اولین بار در س��ال 1980 توس��ط 
توماس ال س��اعتی پیش��نهاد گردید. این روش تکنیکی اس��ت 
منعطف، قوی و س��اده، که برای تصمیم گیری در ش��رایطی که 
معیارهای تصمیم گیری متضاد انتخاب بین گزینه ها را با مشکل 

شاخصوزن هر شاخص

24
11
5

بعد خانوار
درصد افراد باسواد

میانگین سنی

درصد مشاغل متخصص16

212
40
41

متوسط قیمت زمین
متوسط قیمت مسکن

متوسط درآمد خانوار بر حسب گروه عمدۀ شاغلین

سرانۀ هزینۀ تأمین زیرساخت های شهری 59

116
165
31

متوسط فاصله تا گسل
متوسط شیب منطقه

جهت مناسب نسبت به وزش باد

51
15
12

میزان آلودگی هوا
میزان آلودگی صوتی

میزان دسترسی به فاضلاب شهری

11
59
46
16

تراکم جمعیتی
الگوی تفکیک: درصد قطعات ششصد متر به بالا

شبکه ارتباطی: درصد معابر بالای دوازده متر
تراکم ساختمانی: درصد ساختمان های بالای پنج طبقه در شش 

سال اخیر

29
17

میزان بهره مندی از تأسیسات شهری
سرانۀ خدمات شهری

5
20

مناسب بودن از نظر منظر از دید ساکنین
مناسب بودن از دید شهروندان

ت ۲. جدول وزن مطلق شاخص ها 
با استفاده از روش ایِ اچِ پی
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مواجه می کند، اس��تفاده می ش��ود.27 نتایج حاصل از وزن دهی به 
معیارها و ش��اخص های مؤثر بر مکان یابی ساختمان های بلند با 
ایِ اچِ پی و با استفاده از نرم افزار28 و وزن نهایی هر شاخص در 

جدول »ت ۲« ارائه شده است.  
پ��س از مش��خص ش��دن وزن نهایی هر ش��اخص، و با در 
نظر گرفتن قابلیت جمع کردن ش��اخص ها، لازم اس��ت مقادیر 
شاخص ها نرمال شود. نکتۀ قابل ملاحظه در ارتباط با شاخص ها 
ای��ن اس��ت که ش��اخص های به کار رفت��ه در ای��ن مرحله هم 
ش��اخص های کیفی و هم ش��اخص های کمی را در بر می گیرد 
و ضروری اس��ت با روش��ی همۀ شاخص ها کمی ش��وند. برای 
کمی کردن ش��اخص های کیفی، از روش ام دی اس29 استفاده 
شده اس��ت. بنا به تعاریف، مقیاس بندی چند بعدی در واقع یک 
س��ری از تکنیک های آماری مرتبط اس��ت که عمدتاً در نمایش 
تصویری اطلاعات برای کش��ف شباهت ها و تفاوت ها در داده ها 

استفاده می ش��ود. در واقع این یک روش دسته بندی است که 
با ماتریس��ی از همسانی های داده ها آغاز شده و در ادامه برای 
ه��ر کدام در فضای چند بع��دی مکانی را تعیین می کند. یکی 
از کاربردهای ای��ن روش، مقیاس بندی برای تبدیل داده های 
کیفی به داده های کمی است. در این روش، اهمیت یک متغیر 
یا عامل از 1 بدترین تا 9 بهترین رتبه بندی می ش��ود.30 بدین 
ترتیب که گزینه ای که بدترین حالت را دارد عدد 1 و گزینه ای 
که بهترین حالت را ش��امل می ش��ود، عدد 9 را خواهد گرفت. 
در مواردی که هر یک از گزینه ها حالت بینابین داش��ته باشند، 
بسته به میزان مطلوبیت، بین 1 تا 9 رتبه بندی خواهد شد. در 
این بخش، تلاش شده است تا کمّی کردن داده های کیفی در 
حد امکان با توجه به ش��رایط محیطی موجود صورت پذیرد و 

از اعمال سلیقه پرهیز شود.
در مرحلۀ دوم مکان یابی، از ش��اخص های کمی اس��تفاده 
می ش��ود که احداث س��اختمان های بلند را مح��دود می کند. 

ش��اخص های در نظر گرفته ش��ده در مرحلۀ دوم به ش��رح زیر 
هستند:

حداقل عرض معبر دوازده متر  �
حداقل قطعه تفکیکی ششصد متر  �
حداقل فاصله تا گسل 150 متر  �
قرار نگرفتن در حریم رودخانه  �
حداقل فاصله تا خیابان پرتردد پنجاه متر  �
حداکثر شیب 15 درصد �
حذف بافت تاریخی �

بلندمرتبه سازی در شیراز و ابعاد مسئله
همان گونه که در مقدمه اش��اره گردید، ش��هر شیراز، به خصوص 
در س��ال های اخیر، ش��اهد اح��داث رو به افزای��ش بلندمرتبه ها 
در قس��مت های مختلف ش��هر بوده اس��ت. وضع موجود شهر و 

ت ۳. ساختار شهر شیراز

27 . اسفندیار زبردست، جزوۀ کلاسی 
روش های برنامه ریزی شهری 2.

  Expert Choice 28 . نرم افزار
29. MDS (Multi_ 
Dimensional Scaling)

30 . زبردس��ت، جزوۀ کلاسی آمار در 
شهرسازی.
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چگونگی روند گس��ترش فیزیکی آن و گرایشات ساختمان سازی 
در ش��یراز می تواند عام��ل مهمی در پیش��نهادات آتی به منظور 
اح��داث بلندمرتب��ه ها در این ش��هر باش��د. بدین منظ��ور، ابتدا 
س��یر تحول تاریخی شیراز و س��اختار و الگوی بافت فعلی شهر 
بررسی، و س��پس پیشنهادات طرح های توسعۀ شهری در ارتباط 
با بلندمرتبه س��ازی تفحص شد. در نهایت با توجه به آمار موجود 
در مرکز جی آی اس شیراز، سیر تحول بلندمرتبه سازی در شش 

سال اخیر در این شهر بررسی شده است.
با بررس��ی روند تاریخی و به دنبال آن س��اختار فعلی ش��هر 
ش��یراز که نتیجۀ این روند تاریخی اس��ت، می توان متصور ش��د 
که همۀ قس��مت های این شهر، پتانس��یل یکسانی برای احداث 
س��اختمان های بلند ندارند. بافت تاریخی شهر )توسعۀ نوع الف(، 
ب��ا توجه ب��ه الگوی بافت ک��ه دارای نفوذ کم و س��طح خدمات 
پایین اس��ت و همچنین وجود آثار و ابنیۀ تاریخی، برای توس��عۀ 
بلندمرتبه ها مناس��ب به نظر نمی رس��د. در بافت مرکزی )توسعۀ 
نوع ب(، که عمدتاً در دورۀ مدرنیس��م توس��عه یافته، بر حس��ب 
فاصله تا مرکز ش��هر و حج��م ترافیک عب��وری، وجود خدمات 
و تأسیس��ات ش��هری، و لزوم بازس��ازی محلات و جلوگیری از 
فرسوده شدن بافت، ظاهراً به طور مشروط می توان شاهد احداث 
تک بناهای بلند ب��ود. چنان که در حال حاضر نیز چنین بناهایی 
در قسمت هایی از این بافت شکل گرفته اند. گسترش های شمال 
و ش��مال غرب شهر )توس��عۀ نوع ج(، بیش از س��ایر قسمت ها 
پتانس��یل لازم را برای اس��تقرار بلندمرتبه ها دارند. روند افزایش 
قیمت زمین در این مناطق نیز مش��وقی برای گسترش این نوع 
الگوی سکونت اس��ت، که وضع موجود نیز مؤید این ادعا است. 
نکتۀ مهم در ارتباط با توسعه های ساختمانی در این قسمت، حفظ 
باغ های قصرالدش��ت، یعنی ریۀ تنفسی شهر، و جلوگیری از زیر 
ساخت وس��از رفتن آن است. در توسعه های جنوب و جنوب شرق 
)توسعۀ نوع د( توسعۀ بلندمرتبه ها در پاسخ به مسکن کم درآمدها 
می تواند در نظر گرفته ش��ود، که در ای��ن زمینه فعالیت هایی در 

قسمت هایی از شهر دیده می شود. در مسئلۀ اسکان کم درآمدها، 
نکتۀ مهم توجه به ویژگی های فرهنگی � اجتماعی این قش��ر از 
جامعه اس��ت که تا حد زیادی با فرهنگ آپارتمان نش��ینی بیگانه 

است و سیاست گذاری خاصی را می طلبد.
با توجه به گرایش��ات طرح های توس��عه شهری به خصوص 
طرح س��اختاری � راهبردی توسعۀ ش��یراز که در سال های اخیر 
تهیه ش��ده اس��ت، انتظار می رود بلند مرتبه س��ازی ب��ه الگوی 
سکونتی تعداد بیشتری از شهروندان شیرازی تبدیل شود. بررسی 
پیشنهادات طرح دربارۀ مکان احداث بلندمرتبه ها، تمایل طراحان 
توسعه به احداث این نوع ساختمان ها در شمال شهر )ابریشمی( و 
در حاشیۀ غربی شهر )فرهنگ شهر و معالی آباد( به منظور اسکان 
اقش��ار با درآمد بالا و در ش��رق )بلوار مدرس( و جنوب )شهرک 
میانرود و توس��عه های جدید جنوب( برای اس��کان کم درآمدها را 
نش��ان می دهد.31 به نظر می رسد توس��عه های شمالی با توجه به 
ش��یب منطقه برای س��اکنین مشکل دسترس��ی ایجاد می کند و 
هزینه ه��ای س��اخت را نیز افزایش خواهد داد. ب��ا این حال، این 
تهدید هس��ت که دید به دامنه های ش��مالی ش��هر مسدود شود. 
توس��عه های جنوب نی��ز با توجه به قیمت زمی��ن و توان مالی و 
البته ویژگی های اجتماعی اقشار ساکن در این منطقه حداقل در 
کوتاه مدت مقدور به نظر نمی رسد و لازم است پیشنهادات برای 

احداث بلندمرتبه ها با دقت بیشتری مطرح شود.
رون��د پروانه های صادر ش��ده در س��ال های اخی��ر به خوبی 
نشان دهندۀ گرایشات بلندمرتبه سازی در سال های اخیر است. به 
نظر می رس��د عامل اصلی برای احداث ساختمان های بلند قیمت 
زمی��ن اس��ت و هر روز و بیش از پیش قس��مت های گران قیمت 
ش��هر که ش��رایط کافی ب��رای افزایش طبق��ات )حداقل عرض 
معب��ر و اندازۀ قطع��ۀ تفکیکی( را دارند، تغیی��ر چهره می کنند و 
بلندمرتبه ها جای خانه ه��ای ویلایی یک طبقه را می گیرند. این 
مس��ئله در س��ال های اخیر و به دنبال افزایش قیمت زمین )که 
به نظر می آید در حال حاضر هزینۀ اصلی س��اختمان است( روند 

31 . مهندسین مش��اور شهر و خانه: 
ط��رح راهبردی � س��اختاری ش��یراز 
)طرح بازنگری طرح تفصیلی شیراز(.
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صعودی داشته اس��ت. نکتۀ مهم در موضوع توسعۀ بلندمرتبه ها 
تأمین خدمات و زیرس��اخت ها و همچنین ب��ار ترافیکی حاصل 
از این ساختمان هاس��ت، که در ص��ورت برنامه ریزی ناصحیح و 
سپردن توسعه های شهری به دست بازار، نتایج جبران ناپذیری را 
به دنبال خواهد داش��ت، چنانچه توسعه های بلندمرتبه ها در دهۀ 

۱۳۷۰ در تهران نمونه ای از این ادعا است.

مکان یابی ساختمان های بلند در شیراز
تا اینجا ابتدا، معیارها و شاخص هایی برای احداث ساختمان های 
بلند مس��کونی در کلان ش��هرها معرفی شد و در ادامه به منظور 
به کار گیری این معیارها برای انتخاب مکان بهینه برای احداث 
این ساختمان ها در شیراز، ساختار شهر شیراز و مسائل مربوط به 
بلندمرتبه سازی در این شهر توصیف و میزان توجه به معیارهای 
مذکور در ساختمان های بلند موجود در شیراز بررسی شد. در این 
بخش، با توجه به چارچوب نظری و روش تحقیق مطرح ش��ده 
در ابتدای تحقیق، روش مناسب برای انتخاب مکان بهینه برای 
احداث س��اختمان های بلند در شیراز به کار گرفته می شود. بدین 
منظور، انتخاب مکان بهینه برای احداث س��اختمان های بلند در 
ش��یراز در دو مرحله ص��ورت می گیرد. در مرحل��ۀ اول، با توجه 
ب��ه معیارها و ش��اخص هایی که ارجحیت یک مکان نس��بت به 
مکان دیگر برای احداث بلندمرتبه نشان می دهد، از بین مناطق 
هش��ت گانۀ شیراز یک منطقه انتخاب می ش��ود. در مرحلۀ دوم، 
با توجه به ش��اخص های محدودکننده ای که احداث س��اختمان 
بلن��د را ممنوع می س��ازد، در منطق��ۀ منتخ��ب در مرحلۀ قبل، 
پهنه های مناس��ب انتخاب می ش��ود. نتیجۀ نهایی این قسمت، 
ارائۀ نقشه هایی اس��ت که نشان دهندۀ مکان بهینه برای احداث 

ساختمان های بلند در شیراز است.
خروجی مرحل��ۀ اول مکان یاب��ی، انتخاب یک��ی از مناطق 
هش��ت گانۀ ش��یراز است که بیش��ترین تناس��ب را برای احداث 
ساختمان های بلند دارد. انتخاب از بین هشت منطقه، با توجه به 

دامنۀ اطلاعات موجود، حجم اطلاعات مورد نیاز، س��طح پروژه، 
و ت��وان موجود برای جمع آوری اطلاعات صورت گرفته اس��ت. 
بدیهی اس��ت همۀ پهنه های یک منطقه خصوصیات یکس��انی 
ندارند و این مرحله با تقس��یم شهر به نواحی و مناطق کوچک تر 
ص��ورت می گیرد تا دقت کار بیش��تر ش��ود و از مکان هایی که 
پتانس��یل لازم برای بلندمرتبه سازی را دارند تا حد امکان غفلت 
نشود. در ادامه، داده های ش��اخص های کمی و کیفی مربوط به 

هر یک از معیارها در مناطق هشت گانۀ شیراز آمده است.

1. معیار تناسبات اجتماعی ـ فرهنگی
معیار تناس��بات اجتماعی � فرهنگی ش��امل چهار ش��اخص بعد 
خان��وار، درصد افراد باس��واد، میانگین س��نی، و درصد مش��اغل 
متخصص اس��ت. جدول »ت ۴« مقادیر تعریف ش��ده برای هر 
یک از این شاخص ها را نشان می دهد. همۀ این اطلاعات کمّی 
هستند و با استفاده از نتایج آمار سرشماری قابل دستیابی هستند. 
ب��ا توجه به منابع اطلاعاتی در دس��ترس، که امکان اس��تفاده از 
آنها فراهم بوده اس��ت، اطلاعات مربوط به ش��اخص های فوق 
همگی حاصل از سرش��ماری سال 1375 که در طرح راهبردی � 
ساختاری شیراز )طرح بازنگری طرح تفصیلی شیراز( که در سال 
1385 توسط مهندسین مشاور شهر و خانه تهیه گردیده، استفاده 
ش��ده اس��ت. اطلاعات بعد خانوار، میانگین سنی، و درصد افراد 

درصد مشاغل متخصصمیانگین سنیدرصد افراد باسوادبعد خانوارمناطق

4.0995.029.330.9منطقۀ 1

4.4888.024.812.1منطقۀ 2

4.6390.024.212.2منطقۀ 3

4.7591.024.715.9منطقۀ 4

4.988.023.18.68منطقۀ 5

4.3796.524.628.4منطقۀ 6

4.788.024.112.3منطقۀ 7 

4.0282.523.28.8منطقه 8

ت ۴. جدول مقادیر به دست آمده 
برای ش��اخص های معیار تناسبات 
مأخ��ذ:  فرهنگ��ی،  اجتماع��ی � 

مهندسین مشاور شهر و خانه.
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باسواد مستقیما استخراج شده است. اما به منظور محاسبۀ درصد 
مش��اغل متخصص با توجه به اطلاعات موجود در مورد عناوین 
ش��غلی که ب��ه تفکیک مناطق ارائه ش��ده بود، درصد ش��اغلین 
عناوین ش��غلی متخصص با قانون گذار و مقامات عالی رتبه و ... 

جمع شده، و نتیجه در جدول ارائه شده است. 

2. معیار کارایی اقتصادی
معیار کارایی اقتصادی، شامل زیرمعیارهای متوسط قیمت زمین، 
متوسط قیمت مسکن، متوسط درآمد خانوار و سرانۀ هزینه تأمین 
زیرس��اختهای شهری است. متاسفانه، هیچ گونه آمار و اطلاعات 
رس��می و دقیقی از اطلاعات مورد نیاز در طرح های توسعه و یا 
نتایج آماری کش��ور قابل اس��تحصال نبوده و در تحقیق حاضر، 
با اس��تفاده از نمونه گیری و بعضاً استفاده از روش های تخمینی 
و کیفی اطلاعات لازم در این قس��مت تهیه ش��ده است. جدول 
»ت ۵« مقادیر به دس��ت آمده برای ش��اخص های معیار کارایی 

اقتصادی را نشان می دهد.
متوس��ط قیمت زمین و مسکن به هزار تومان با نمونه گیری 
از قس��مت های مختلف ش��هر و ب��ا مراجعۀ حض��وری یا تلفنی 
با بنگاه های املاک در قس��مت های مختلف ش��هر و س��پس با 
میانگین گیری در هر منطقه به دس��ت آمده اس��ت. لازم به ذکر 

است که ارقام ارائه شده به هزار تومان و مربوط به تیرماه 1387 
است.

ب��ا توجه به اینکه هیچ گونه آماری از درآمد خانوار در مناطق 
مختلف شهری یافت نشد، تلاش گردید تا متوسط درآمد خانوار 
در ه��ر منطقه با توجه به گروه های مختلف ش��غلی نس��بت به 
هم برآورد ش��ود. در این خصوص، ضمن مشورت با کارشناسان 
اقتصادی، به طور تقریبی حقوق کارگران با ضریب یک محاسبه 
ش��د و حقوق بقیۀ عناوین ش��غلی نس��بت به آن برآورد گردید. 
ضریب س��ه برای قانون گذار و مقامات عالی رتبه و ... و همچنین 
متخصصین، ضریب دو برای تکنس��ین ها و کارکنان و همچنین 
کارکنان خدماتی و فروش��ندگان، ضری��ب ۱/۵ برای کارمندان، 
و برای س��ایر عناوین ش��غلی ش��امل کارکنان ماهر کشاورزی، 
صنعتگران، متصدیان، مشاغل ابتدایی و اظهار نشده ضریب یک 
در نظر گرفته ش��ده اس��ت. با ضرب تعداد شاغلین در هر عنوان 
ش��غلی هر منطقه در ضرایب فوق و جمع اعداد حاصله و تقسیم 
آن به کل ش��اغلین ه��ر منطقه، تقریبی از درآم��د خانوار در هر 

منطقه برآورد شده است. 
سرانۀ تأمین زیرساخت های ش��هری به طور کیفی و نسبی 
)مناط��ق مختلف نس��بت به ه��م( با توجه به وض��ع موجود هر 
منطقه، شامل ش��یب رو به بالای هزینۀ توسعۀ تأسیسات است، 
فرس��ودگی بافت که قدیمی و فرس��وده بودن زیرساخت ها را به 
دنبال دارد، و الگوی بافت نیز باعث افزایش هزینۀ توسعه می شود، 
وجود زمین های بایر وس��یع که در وضع موجود آنها تأسیس��ات 
زیربنایی وجود ندارد و لازم به توس��عۀ شبکه است، برآورد شده 
اس��ت. بیشترین هزینۀ زیرس��اخت های شهری به منطقۀ هشت 
اختص��اص یافته اس��ت که بافت قدیم ش��هر را در ب��ر گرفته و 
فرسودگی بافت هزینۀ تامین زیر ساخت ها را افزایش خواهد داد. 
در منطقۀ 3 نیز به دلیل ش��یب در قسمت هایی از منطقه هزینۀ 
زیرس��اخت ها افزایش خواهد یافت. س��ایر مناطق شهری نیز با 

سرانۀ هزینۀ تأمین زیرساخت های شهریمتوسط درآمد خانوارمتوسط قیمت مسکنمتوسط قیمت زمینمناطق

150015501.883منطقۀ ۱ 

100010501.454منطقۀ ۲

8008501.475منطقۀ ۳

100010501.532منطقۀ ۴

5005501.362منطقۀ ۵

120012501.773منطقۀ ۶

5005501.472منطقۀ ۷

4004001.436منطقۀ ۸

ت ۵. جدول مقادیر به دست آمده 
کارایی  معیار  ش��اخص های  برای 
اقتصادی
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توجه به وجود ش��یب یا زمین های بایر در قسمت هایی از منطقه 

مقیاس بندی شده اند. 

3. معیار سازگاری زیست محیطی
معیار س��ازگاری زیست محیطی، ش��امل متوسط فاصله تا گسل، 
متوسط ش��یب منطقه، جهت مناس��ب وزش باد، میزان آلودگی 
هوا، میزان آلودگی صوتی و درصد دسترس��ی به شبکه فاضلاب 
می شود. جدول »ت ۶« مقادیر به دست آمده برای شاخص های 
معیار سازگاری زیست محیطی را نشان می دهد. چنانچه مشاهده 
می گردد، تعدادی از این شاخص ها کمی و تعدادی کیفی هستند. 
ب��رای به دس��ت آوردن اطلاعات مربوط به هر ش��اخص، منابع 

متنوعی استفاده شده است.
متوس��ط فاصله تا گس��ل با توجه به میانگی��ن فاصله مراکز 
مناطق تا گسل های موجود محاسبه شده است. در اطراف شیراز، 
تعداد نُه گسل اصلی هست که به منظور محاسبۀ متوسط فاصله 
تا گس��ل در هر منطقه، فاصلۀ مرکز هر منطقه تا هر یک از این 
گس��ل ها اندازه گیری ش��ده و در ادامه برای ه��ر منطقه، از این 

فواصل میانگین گیری شده است. 
به منظور محاس��بۀ متوسط ش��یب منطقه ابتدا با استفاده از 
نقش��ۀ توپوگرافی منطقه از طرح تفصیلی ش��یراز )که در س��ال 
1371 توسط مهندسین مشاور نقش جهان پارس استخراج شده 
اس��ت(، در محیط نرم افزار »جی آی اس« نقش��ۀ شیب منطقه 
تهیه و این شیب در پنج کلاس در نظر گرفته شده است. متوسط 
شیب هر منطقه با استفاده از نقشۀ فوق تخمین زده شده است.

جهت مناس��ب وزش باد از داده های کیفی است که در این 
پژوهش به صورت کمی بیان ش��ده است. جهت وزش باد غالب 
در ش��یراز از غرب و ش��مال غرب به سمت شرق و جنوب شرق 
اس��ت. در این پژوهش، انتخاب مناس��ب بودن جهت باد در هر 
منطق��ه با توجه ب��ه جهت وزش باد غالب و همچنین ش��ناخت 
نس��بت به ش��هر و نتایج حاصل از مصاحبه های حضوری برآورد 

ش��ده است. منطقۀ شش با توجه به قرار گرفتن در حاشیۀ غربی 
ش��هر و مواجه بودن با باد غالب ش��هر نس��بت به سایر مناطق 
مش��کلات بیش��تری در این خصوص دارد، چنان که مصاحبه  از 
س��اکنین این منطقه نیز این موض��وع را تصدیق می کند. منطقۀ 
چهار نیز تا حدودی با این مش��کل مواجه اس��ت، به خصوص در 
نواح��ی غربی این منطقه مش��کل وزش باد غالب تر اس��ت. در 
مقابل، ناحیۀ هش��ت با توجه به قرار گرفتن در مرکز شهر و نبود 
ام��کان تهویۀ طبیعی به دلیل موقعیت وی��ژۀ بافت قدیم )حجم 
زی��اد ترافیک در خیابان های اطراف، کمبود فضای باز و س��بز و 
فشردگی بافت( وضعیت نامناسبی دارد. سایر مناطق شهر شیراز 
از نظر ش��اخص مناس��ب بودن جهت وزش باد وضعیت نس��بتاً 

یکسانی دارند. 
آلودگ��ی هوا و آلودگی صوتی از داده های کیفی و در ارتباط 
نزدیک با هم است. آلودگی هوا در مناطق مختلف، با توجه به دو 
عامل اصلی، یکی وجود مراکز یا مناطق صنعتی و دیگری فاصله 
تا مرکز شهر و خیابان های پرتردد شهری، رتبه بندی شده است. 
عامل اصلی برای برآورد آلودگ��ی صوتی میزان تردد اتومبیل و 
فاصله تا مرکز ش��هر اس��ت. منطقۀ دو و هش��ت شیراز، با توجه 
به در برگرفتن مرکز تجاری و اداری ش��هر و سهم بالای جذب 
ترافیک شهر بالاترین رتبه را در آلودگی صوتی دارند، همچنین 

دسترسی به شبکه فاضلابآلودگی صوتیآلودگی هواجهت مناسب بادمتوسط شیبفاصله تا گسلمناطق

13.72.2512100منطقۀ ۱ 

13.9254417.5منطقۀ ۲

14.52.1521100منطقۀ ۳

12.42.0542150.9منطقۀ ۴

13.3253319.7منطقۀ ۵

17.22.06312100منطقۀ ۶

15.82532100منطقۀ ۷

1424448.3منطقۀ ۸

ت ۶. جدول مقادیر به دست آمده 
برای شاخص های معیار سازگاری 
زیس��ت محیطی )فواص��ل به هزار 

متر(
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در رتب��ۀ بعدی، ناحیۀ پنج، با در برگرفتن قطب صنعتی عادل آباد 
و قرارگی��ری بعض��ی از کارگاه ها و تعمیرگاه ه��ا در این منطقه، 

آلودگی صوتی بیشتری نسبت به سایر نواحی دارد.
دسترسی به شبکۀ فاضلاب شهری، با توجه به نقشۀ شبکۀ 
فاضلاب شهر شیراز که از سازمان آب و فاضلاب شهر شیراز در 
مرداد ماه 1387 دریافت ش��ده، برآورد شده است. مقادیر جدول، 
نس��بت مساحت قس��مت هایی از هر منطقه را، که تحت پوشش 
شبکۀ فاضلاب است، به کل مساحت هر منطقه نشان می دهد. 

تناسبات کالبدی
معیار تناسبات کالبدی، هشت شاخص کمی و کیفی، شامل تراکم 
جمعیتی، الگوی تفکیک، شبکه ارتباطی، تراکم ساختمانی، میزان 
بهره مندی از تأسیسات شهری، س��رانۀ خدمات شهری، تناسب 
دید و منظر برای س��اکنین، و تناس��ب دید و منظر برای ش��هر 
می شود. جدول »ت ۷« مقادیر به دست آمده برای شاخص های 
معیار تناسبات کالبدی را نشان می دهد. اطلاعات مربوط به هر 

یک از این شاخص ها از منابع مختلفی تهیه شده است. 
تراکم جمعیتی هر منطقه با توجه به آمار سال ۱۳۷۵ که در 
طرح راهبردی � ساختاری ش��یراز )طرح بازنگری طرح تفصیلی 

شیراز( اس��تفاده شده، آمده اس��ت. تراکم جمعیتی هر منطقه از 
تقسیم جمعیت هر منطقه به مساحت آن به دست آمده است.

الگوی تفکیک مناطق با توجه به نس��بت مس��احت قطعات 
شش��صد متر به بالا به کل مس��احت منطقه محاسبه شده است. 
مأخذ جدول برای این منظور نقش��ۀ »جی آی اس« شیراز بوده 
است. محاسبات انجام شده با استفاده از نرم افزارهای »جی آی 

اس« و اکسل انجام شده است.
ب��ه منظور تحلیل ش��بکۀ ارتباطی هر منطقه، نس��بت طول 
معاب��ر با عرض دوازده متر به بالا ب��ه طول کل معابر موجود در 
هر منطقه محاس��به شده اس��ت. برای این منظور از نقشۀ معابر 
پیش��نهادی طرح تفصیلی ش��یراز، که در سال 1374 تهیه شده، 
اس��تفاده شده است و از نرم افزارهای یاد شده برای محاسبات و 

پردازش استفاده شده است.
به منظور مقایس��ۀ میزان بهره مندی ار تأسیسات شهری در 
مناطق مختلف با توجه به اینکه تقریباً در همۀ مناطق از ش��بکۀ 
آب، برق، گاز، و تلفن بهره مند می شوند، از مقایسۀ فشار و کیفیت 
آب، که در مناطق مختلف شیراز تفاوت فاحش دارند، بهره برده 
شده است. به طور کیفی، این مقایسه با توجه به شناخت نسبت 
به مناطق شهر و مصاحبه با ساکنین مناطق صورت گرفته است. 
منطقۀ س��ه با توجه به دیدی که نسبت به کل شهر و ارتفاعات 

مناسب بودن دید و منظر برای شهرمناسب بودن دید و منظر برای ساکنینسرانۀ خدمات شهریمیزان بهره مندی از تأسیسات شهریتراکم ساختمانیشبکه ارتباطیالگوی تفکیکتراکم جمعیتیمناطق

60.746.1344.7530.667.163منطقۀ ۱

12815.8230.325.9415.332منطقۀ ۲

9616.1432.3215.6611.981منطقۀ ۳

4622.3737.7014.6510.233منطقۀ ۴

59.3214.2828.300.430.624منطقۀ ۵

86.122.3041.213.460.043منطقۀ ۶

6319.8833.360.4312.234منطقۀ ۷ 

17218.4431.89030.031منطقۀ ۸

ت ۷. جدول مقادیر به دست آمده 
برای ش��اخص های معیار تناسبات 
کالبدی
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ش��مالی دارد بیشترین تناسب را برای دید و منظر ساکنین دارد. 
همچنین منطقۀ یک شیراز با در برگرفتن باغ های قصرالدشت و 
دید به ارتفاعات ش��مالی و غربی شهر دید و منظر مناسبی دارد. 
س��ایر مناطق شیراز تا حدودی شرایط یکسانی از دیدگاه مناسب 

بودن دید و منظر از دید ساکنین دارند.
مناسب بودن دید و منظر از دو جهت بررسی شده. از طرفی، 
اینک��ه در چه مناطقی در صورت احداث بلندمرتبه س��اکنین این 
نوع س��اختمان دید مناس��بی دارند، و از طرف دیگر، اینکه تا چه 
حد احداث س��اختمان بلند در هر منطقه باعث ش��ده دید و منظر 
مناس��ب شهر را تخریب ش��ود، تعیین شده است. این شاخص ها 
نیز کیفی هستند و با توجه به نقشۀ جاذبه های طبیعی و مصنوع 
در س��طح ش��یراز و با توجه به شناخت از شهر رتبه بندی صورت 
گرفته اس��ت. احداث بلندمرتبه ها در منطقۀ پنج و هفت با توجه 
به قرار گرفتن در حاش��یۀ جنوبی و ش��رقی شهر که جاذبه های 
بصری نس��بتاً کم ارزش تری دارد، موانع بصری کمتری را برای 
ش��هر موجب شده است. در مقابل، احداث بلندمرتبه ها در منطقۀ 
س��ه به دلیل ایجاد مانع بصری در دید به کوه و طبیعت الله اکبر 
در شمال شیراز و در منطقۀ هشت با توجه به وجود آثار تاریخی 

در این منطقه کمتر توصیه می شود.

، ب��ا توجه به وزن نهایی هر ش��اخص و مقدار نرمال، 
ٍ
نهایتا

می ت��وان وزن نهایی هر منطقه را در ارتباط با میزان تناس��بات 
برای احداث س��اختمان بلند محاسبه کرد. وزن نهایی هر منطقه 
نتیج��ۀ مجموع حاصل ضرب وزن هر ش��اخص در مقدار نرمال 
ش��دۀ آن شاخص اس��ت. نتایج به دس��ت آمده از محاسبات در 

جدول »ت ۸« آمده است.
ب��ا توجه به نتایج حاص��ل از اجرای مدل، منطقۀ یک و پس 
از آن منطقۀ ش��ش شهرداری شیراز بیش��ترین پتانسیل را برای 
اح��داث بلندمرتبه ها و در مقابل، به ترتیب مناطق هش��ت، پنج، 
و س��ۀ ش��هرداری، کمترین قابلیت و تناس��ب را ب��رای احداث 
س��اختمان های بلند در شهر شیراز دارند. نمودار و شکل »ت ۹« 
نتایج حاصل از مقایس��ۀ مناطق هشت گانۀ ش��هرداری شیراز را 
از لحاظ مناس��ب بودن برای احداث س��اختمان های بلند نش��ان 

می دهد.
در مرحل��ۀ دوم مکان یابی، پهنه های مناس��ب برای احداث 
س��اختمان های بلند در مناطقی ک��ه در مرحلۀ قبل برای احداث 
س��اختمان بلند مناسب تش��خیص داده شدند، تعیین می شود. به 
ش��اخص هایی در این مرحله توجه ش��ده که کاملا محدودکننده 
هس��تند. به بیان دیگر، احداث س��اختمان بلند در مکان هایی که 
فاق��د خصوصیات مندرج در این ش��اخص ها باش��د، امکان پذیر 

وزن نهایی هر منطقهمناطق

665.36منطقه 1

2.45منطقه 2

-314.09منطقه 3

-20.49منطقه 4

-374.64منطقه 5

536.69منطقه 6

-0.29منطقه 7

-495.00منطقه 8

ت ۸. )چ��پ( ج��دول وزن نهایی 
محاسبه شده در هر منطقه

ت ۹. )راست( ش��کل وزن نهایی 
محاسبه شده در هر منطقه، مأخذ: 

نگارندگان.
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نیس��ت. این شاخص ها، کمّی و قابل اندازه گیری است و با توجه 
به ادبیات موجود شهرس��ازی و ش��رایط تعیین شده برای احداث 
س��اختمان های بلند )پنج طبقه و بیش��تر( که در طرح های جامع 
و تفصیلی ش��یراز به آن اشاره شده اس��ت، معرفی می شوند. در 
این مرحله، انتخاب پهنه های مناسب برای احداث ساختمان های 
بلند در مناطق یک و ش��ش شهرداری شیراز که در مرحلۀ قبل 
برای احداث ساختمان های بلند نسبت به سایر مناطق مناسب تر 
تشخیص داده شدند، انجام می شود. نتایج حاصل از این مرحله، 
در قالب نقش��ه ای که به کمک نرم افزار جی آی اس تهیه شده 

است، ارائه می شود. 
با توجه به اینکه، منطقۀ یک و ش��ش شهرداری شیراز بافت 
تاریخی قاب��ل ملاحظه ای ندارد، درنتیجه ح��ذف بافت تاریخی 

در نمون��ۀ بررس��ی ش��ونده قابل ملاحظ��ه نیس��ت. نکتۀ مهم، 
وجود، ریه های تنفس��ی شیراز، یعنی باغ های قصرالدشت در این 
مناطق اس��ت که در طرح های توسعۀ شهری به لزوم ممنوعیت 
ساخت وس��از و حفاظت از این باغ ها تأکید شده است. بنا بر این، 
در این مرحله، با توجه به طرح تفصیلی س��ال ۱۳۷۱ شیراز این 

پهنه ها از منطقۀ یک و شش حذف شده است. 
مشکل گس��ل و قرار گرفتن در حریم رودخانه نیز برای این 
مناطق وجود ندارد، زیرا، اصولًا ش��هر ش��یراز در فاصلۀ بیش از 
150 متری گسل های اطراف احداث شده و در خود شهر گسلی 
وجود ن��دارد. همچنین، ب��ا توجه به دیوارچین��ی حریم رودخانۀ 
خشک در شمال شیراز که امتداد شرقی � غربی آن نیز از مناطق 
تحت بررس��ی عبور می کند، درنتیجه، ساخت وساز دقیقاً از حریم 
رودخان��ه مجاز ش��ده، که بلافاصل��ه بعد از دیوارچین��ی مذکورْ 

خیابان های عریض درون شهری احداث شده است. 
حداکثر شیب مجاز برای توسعه های شهری 15 درصد است. 
با توجه به نقش��ۀ ش��یب تهیه ش��ده با نرم افزار جی آی اس و با 
اس��تفاده از توپوگرافی موجود، کمتر دیده می ش��ود که قسمتی 
از مناطق ش��هری شیراز در ش��یب بالای 15 درصد احداث شده 
باشد. در مناطق یک و شش نیز با اینکه در بعضی مناطق شیب 
دارند، اما این ش��یب کمتر از 15 درصد اس��ت. به منظور کاهش 
اثرات نامطلوب حاصل از ش��یب، قس��مت هایی از مناطق که در 
شیب زیاد )عمدتاً بالای 10 درصد( قرار گرفته اند، از بین مناطق 
مجاز برای احداث ساختمان بلند حذف شدند و مکان یابی در بین 

قطعاتی صورت می پذیرد که توپوگرافی هموارتری دارند.
با توجه به س��روصدای حاصل از خیابان های پرتردد، به نظر 
می رسد ساختمان های بلند مسکونی باید حداقل در فاصله پنجاه 
مت��ری خیابان های پرتردد احداث ش��وند. ب��رای این منظور، در 
نرم افزار مذکور با معرفی خیابان های پرتردد و ترسیم بافر پنجاه 
مت��ری در اطراف آنها، این محدودیت اعمال ش��ده و در نقش��ۀ 

ت ۱۰. ش��کل مکان های مناسب 
برای احداث ساختمان های بلند در 
منطقۀ یک و ش��ش شیراز، مأخذ: 
نگارندگان.
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نهای��ی نیز قطعاتی که در فاصلۀ پنجاه متری خیابان پرتردد قرار 

گرفته اند، با رنگ متفاوتی نشان داده شده اند.
یک��ی از ش��روط محدودکننده برای احداث س��اختمان های 
بلند در ش��یراز، حداقل قطعۀ تفکیکی شش��صد متر مربع است. 
برای این منظور، با اس��تفاده از دس��تورهای ن��رم افزار جی آی 
اس، قطعات بالای ششصد متر مربع مشخص شدند و در ادامه، 
با توج��ه به طرح تفصیلی ش��یراز، تنها در قطعات��ی از بین آنها 
پردازش ه��ای بعدی انجام ش��ده که در ط��رح تفصیلی کاربری 
مس��کونی دارند، تا مکان یابی با توجه به روند گرایش��ات موجود 
و آتی ش��هر صورت پذیرد. آخرین ش��رط محدودکننده، حداقل 
عرض معبر دوازده متر اس��ت. برای ای��ن منظور، خیابان های با 
عرض بیش��تر از دوازده متر با رنگی متف��اوت از عرض کمتر از 
آن نش��ان داده شده است. گزینش نهایی از بین قطعاتی صورت 
می گیرد که علاوه بر اینکه حداقل شش��صد متر مربع مس��احت 
دارن��د، در مجاورت معابر بیش از دوازده متری نیز قرار گرفته اند. 
شکل »ت ۱۰« قطعات مناسب برای احداث ساختمان های بلند 

در منطقۀ یک و شش شهرداری شیراز را نشان می دهد.

نتیجه گیری
مکان یابی س��اختمان های بلندمرتبه یکی از الزامات ش��هری و 
نیازمند اصول و معیارهایی اس��ت که در ص��ورت نادیده گرفتن 
آنه��ا می تواند به عامل منفی و مؤثر در کاهش کیفیت س��کونت 
و فعالیت در ش��هرها منجر  ش��ود. نتایج حاصل از بررس��ی های 
صورت گرفته در این پژوهش نش��ان دهندۀ این است که منظور 
کردن معیارهای جامع و مانع در مکان یابی س��اختمان های بلند 
ضروری اس��ت. احداث این س��اختمان ها باید با توجه به مسائل 
اقتصادی، اجتماعی، زیس��ت محیطی و کالبدی؛ که می توانند در 
روند اجرای کار موجب اختلال ش��ود و یا در آینده برای ساکنین 
بلندمرتبه ها ایجاد مش��کل کنند؛ صورت پذیرد. نتایج به دس��ت 
آمده در این تحقیق نش��ان می دهد که از بین معیارهای مؤثر بر 

مکان یابی ساختمان های بلند، تأثیر قیمت زمین از سایر معیارها 
بیشتر اس��ت. با توجه به فرضیه های مطرح شده و نتایج حاصل 
از وزن ده��ی، بیش��ترین اولویت برای احداث س��اختمان بلند در 
زمین های گران قیمت ش��هری اس��ت و پس از آن، مسئلۀ شیب 
بیشترین اهمیت را برای انتخاب مکان بهینه در احداث ساختمان 
بلند دارد. نتایج حاصل از مکان یابی ساختمان های بلند در شیراز 
نش��ان می دهد که بهترین منطقه برای احداث ساختمان بلند در 
ش��یراز منطقۀ یک و بعد از آن منطقۀ ش��ش شهرداری است و 
س��ایر مناطق پتانسیل کمتری برای احداث ساختمان بلند دارند. 
پلاک های مناس��ب برای احداث ساختمان بلند در این دو منطقه 
نیز با توجه به عرض معبر، اندازۀ قطعه تفکیکی، و واقع نش��دن 
در شیب زیاد و در مجموعه باغ های قصرالدشت در نقشۀ نهایی 

ارائه گردید.
نتایج حاصل از مکان یابی در دو مرحله قابل ارائه اس��ت. در 
مرحلۀ اول، ش��اخص هایی باید در نظر گرفته شوند که ارجحیت 
یک مکان را نس��بت به مکان دیگر برای احداث ساختمان بلند 
نش��ان دهند. شاخص های ارائه شده در این بخش جامع تر است 
و ارزیابی به صورت نسبی )با توجه به وزن هر شاخص و نرمال 
مقدار آن( صورت می گیرد. نتیجه طرح نقشه ای است که بهترین 
منطقه را برای احداث س��اختمان بلند نش��ان می دهد. در مرحلۀ 
دوم، تصمیم گیری نهایی با توجه به ش��اخص های محدودکننده 
در منطق��ۀ انتخاب ش��ده در مرحلۀ قبل صورت می گیرد. در این 
مرحله، شاخص ها عمدتاً کالبدی بوده و مقدار مطلق آنها در نظر 
گرفته می ش��ود. در پژوهش حاضر، ای��ن روش برای مکان یابی 
س��اختمان های بلند در شهر شیراز مطرح شده است که می تواند 

برای سایر کلان شهرها نیز به کار گرفته شود. 
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